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Der Amtsdirektor “

Beschlussantrag

Hiermit beantrage ich den folgenden Beschluss:

Gremium Datum Zustandigkeit Beratung
Ortsbeirat Schlalach Vorberatung offentlich
Gemeindevertretung Mihlenflield Entscheidung offentlich
Betreff:

Aufstellungsbeschluss zum B-Plan "Wohnen Str. des Friedens - Schlalach"

Beschlussvorschlag:

Gemeindevertretung der Gemeinde MihlenflieB beschlieft gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnen Str. des Friedens - Schlalach”.

Das Vorhaben umfasst das folgende Grundstiick:
Gemarkung Schlalach, Flur 007, Flurstiick 141.

Zur erforderlichen ErschlieBung des Planungsgebiets und dahinter liegenden Grundstiicken gehoren
zusatzlich zum Planungsgebiet des Bebauungsplans folgende StraBenparzellen:

Gemarkung Schlalach, Flur 007, Teilstlick von Flurstick 140 sowie Teilstlick von Flurstiick 117.

Das gesamte Planungsgebiet verfugt Uber eine Gesamtflache von ca. 11.800 m2. In der beigefiigten
Anlage ist das Planungsgebiet mit seinen Abgrenzungen dargestellt.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Anlage 1 ist Bestandteil des Beschlusses.

Begriindung:

Die im Plangebiet befindlichen Gebaude entstammen den an diesem Standort aufgegebenen Anlagen
des Landwirtschaftsbetriebes Agrar Schlalach GmbH.

Im Zuge der Planung soll der gesamte aufstehende Gebaudebestand beseitigt und das Geldande
grofflachig entsiegelt werden.

Im Plangebiet soll eine dorflich angepasste Wohnbebauung entstehen. Es sollen unterschiedliche
Wohnformen moglich gemacht werden, um ein grof¥flachiges Spektrum an Angeboten fir
unterschiedliche Bevoélkerungskreise zu bieten, insbesondere jungen Familien und dlteren Mitbirgern,
eventuell auch durch geférderte und sozialvertragliche Mietkonstellationen.

Dabei sind samtliche Wohnformen von Einfamilienhdusern, Doppelhdusern, Reihenhdusern bis zu
kleineren Mehrfamilienhdusern denkbar.

Die angedachte Planung legt groRen Wert darauf, dass sich die Neubebauung gestalterisch wie
funktional harmonisch in das Dorfgeflige einpasst und einen sinnvollen Abschluss als
Dorfrandbebauung abbildet. Um bedarfsgerecht agieren zu kdnnen, soll die Bauweise nicht ndaher
definiert werden, um auf sdmtliche Eventualitdten reagieren zu kbnnen.
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Die Erschliefung soll in jedem Fall tiber die stid-westlich liegende StraRenparzelle erfolgen, die im Zuge
der Aufstellung mit in das Plangebiet einbezogen wird. Die StralRenparzelle ist zurzeit nur im
Einmiindungsbereich zur ,Stralle des Friedens” ausgebaut und muss in Teilen ertlichtigt werden, um
als ErschlieBungsachse dienen zu kénnen. Das Ausmald der MaBnahmen zur Ertlichtigung wird sich im
weiteren Planungsverlauf zeigen, wenn die Abstimmungen tber den Verlauf der inneren ErschlieRung
zwischen dem Amt Niemegk und dem Vorhabentrager geklart sind.

Zur Verwirklichung der angestrebten Ziele in diesem Planungsgebiet und der Umsetzung des geplanten
Wohnquartiers ist zunachst die Schaffung von geeignetem Baurecht erforderlich.

Der Vorhabentrager versichert, fir die Kosten, die im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplans entstehen (wie z.B. Planungskosten, Kosten fiir Vermessung, artenschutzrechtliche
Fachbeitrage oder ggf. Immissionsschutzgutachten sowie weitere Untersuchungen und den
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen) aufzukommen.

Zur Umsetzung des Verfahrens ist mit dem Antragssteller ein sogenannter stadtebaulicher Vertrag zur
Ubernahme der Kosten abzuschlieRen.

GemaR § 10 Abs. 2 BauGB bediirfen Bebauungsplane nach § 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz 2 und Abs. 4
der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde.

Die Genehmigung wird am Ende des Verfahrens herbeigefihrt.

Finanzierung:

Die gesamten Kosten des Verfahrens tragt der Vorhabentrager.

Anlagen:

e Anlagel

e Anlage Bebauungsstudie 1
e Anlage Bebauungsstudie 2
e Anlage Bebauungsstudie 3

Niemegk, 05.06.2025

Steve Grossert
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