Gemeinde MiihlenflieR « Amt Niemegk ¢ 1. Anderung Bebauungsplan ,Repowering Windpark MihlenflieR im OT Haseloff-Grabow*

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Stand April 2025

Stand April 2025

M 1:3.000

Praambel zum Bebauungsplan ,,Repowering Wind-
park MuhlenflieR im OT Haseloff-Grabow* in der
Gemeinde MuhlenflieR

Aufgrund des § 1 Abs. 3 i.V.m. § 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wird durch
Beschlussfassung der Gemeindevertretung MiuhlenflieB vom . . folgende Satzung
fur den Bebauungsplan ,Repowering Windpark Muhlenflie® im OT Haseloff-Grabow*,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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Zeichenerklarung zum Teil A

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet "Windenergienutzung"

Zweckbestimmung: Windenergienutzung
(vgl. textliche Festsetzung Nr. 1)

Windenergie-
nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflachen

I

private Verkehrsflache
hier: Zufahrtswege zu den Windenergieanlagen

VIII

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fur Wald

GR 3.500 Grundflache
oream hier: 3.500 gm maximal versiegelbare Grundflache
AH max. Maximale Anlagenhdhe
250 m hier: maximal 250 m Uber Bezugspunkt
BP 3 Hohenbezugspunkt in Metern Gber NHN
97.18 m[ ™~ hier: Bezugspunkt Nr. 3 - 97,18 m tber Normalhéhennull (NH

(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

(§ 11 BauNVO)

(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

§ 19 (2) BauNVO)
§ 18 (1) BauNVO)

§ 18 (1) BauNVO)

N)

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
(§ 23 (1), (3) BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

(§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 (1) 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

-

Nachrichtliche Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des
Bebauungsplan ,Repowering Windpark Muhlenflies* (§ 9 (7) BauGB)

e Umgrenzung von Flachen, in denen Bodendenkmale
e 30135 I vorhanden sind, mit Nummerierung

_—%—  Vorhandene Kv-Freileitungen

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

Flachen fur Wald tUberlagert mit
Sonstigem Sondergebiet "Windenergienutzung"

DR

35 Flursticksnummer

Vorhandene Grundsticksgrenzen

Hoéhenpunkt in Metern Gber Normalhéhennull (NHN)
im Héhensystem DHHN 2016

106.08

Co Umgrenzung der Windenergieanlagenfundamente

Zuruckzubauende Windenergieanlagen mit Nummerierung

Nummerierung der sonstigen Sondergebiete "Windenergienutzung"
@ hier: sonstiges Sondergebiet Nr. 4

l. Stadtebauliche Festsetzungen 1.3 Riickbau von Zuwegungen
Die bisherigen Zuwegungen und Vorhaltebereiche zu den zurickzubauenden Alt-WEA A 03,
A 04, A05 A 06, A07,A09, A10, A12 und A 15 sind nach Ruckbau der Alt-WEA, sofern

diese nicht der Anlieferung der neuen WEA dienen, ebenfalls vollstandig zurickzubauen. Die

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Sonstige Sondergebiete
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO
Die Sonstigen Sondergebiete "Windenergienutzung" dienen der Nutzung der Windenergie. In Flachen sind wieder als Flachen flir die Landwirtschaft herzustellen.
den Sonstigen Sondergebieten ist die Errichtung jeweils einer Windenergieanlage (WEA)

zulassig. Der Turm und das Fundamentbauwerk der jeweiligen Windenergieanlage mussen 1.4  Ausschluss von Wohngebiuden

§ 11 Abs. 2 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 18 i. V. m. Nr. 10 BauGB

Die Errichtung von Wohngebauden, die zu einem landwirtschaftlichen Betrieb gehdren, ist im

sich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen befinden. Kranstellflachen, Wegeflachen und
Nebenanlagen (z.B. Trafo), die der Nutzung der Windenergie dienen, durfen auch auflerhalb

der Baugrenzen errichtet werden. Weiterhin koénnen sich dauerhafte und temporare gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zuléssig.

Wegeflachen, die der Nutzung der Windenergie dienen, innerhalb des Sonstigen

Sondergebietes befinden. Es ist nicht zulassig, dass die Rotoren der Windenergieanlagen .
. , , . . . . 2. MaR der baulichen Nutzung
Uber das jeweils festgesetzte Sonstige Sondergebiet hinausragen und die angrenzenden . ) )
. . . 21 Hodhe sonstiger baulicher Anlagen
Flachen Uberstreichen.

i liche Anl keine Betri h Grf [ hoéh 10
Aulerhalb der Sonstigen Sondergebiete fur Windenergienutzung ist die Errichtung von Sonstige bauliche Anlagen (keine Betriebswohnungen) durfen eine Gesamthche von m

Windenergieanlagen nicht zuléssig uber dem naturlichen Gelandeniveau nicht Uberschreiten. Dies gilt auch fur land- oder
forstwirtschaftliche Gebaude oder andere bauliche Anlagen, die gemald § 35 BauGB im

1.2 Bedingt aufschiebende Festsetzung zur Errichtung von WEA in den sonstigen AuRenbereich zulassig sind.

Sondergebieten Nr. 1 bis 8
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB / § 249 Abs. 8 BauGB / § 11 BauNVO 2.2
In den genannten Sonstigen Sondergebieten ist die Errichtung der geplanten neuen WEA an

Grundflachenfestsetzung fur den Bau von Windenergieanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-19 BauNVO

folgende Bedingungen geknupft: Von der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachen durfen die Sonstigen

. Im Sonstigen Sondergebiet 1 sind nach Errichtung der neuen WEA M-SO-01 die Sondergebiete Nr. 1 bis 8 mit einem Anteil von maximal 750 gm fur Fundament und
Alt-WEA 03 und A 04 innerhalb von 12 Monaten zurlickzubauen. Nebenanlagen voll versiegelt werden. Die ubrigen Anteile von maximal 2.750 gm der
. Im Sonstigen Sondergebiet 2 sind nach Errichtung der neuen WEA M-SO-02 die festgesetzten Grundflache diirfen nur mit wasserdurchlassigem Material (gem. DWA-A-138 -
Alt-WEA A 06 und A 12 innerhalb von 12 Monaten zuriickzubauen. z. B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decken, etc.) befestigt werden.
. Im Sonstigen Sondergebiet 3 ist nach Errichtung der neuen WEA M-SO-03 die
Alt-WEA A 11 innerhalb von 12 Monaten zuriickzubauen. 2.3  Grundflichenfestsetzung fiir den Neubau von Zuwegungen
. Im Sonstigen Sondergebiet 4 ist nach Errichtung der neuen WEA M-SO-04 die § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-19 BauNVO
Alt-WEA A 05 innerhalb von 12 Monaten zuriickzubauen. Die neuen Zuwegungen zu den Windenergieanlagen durfen in maximal 4,5 m Breite befestigt
. Im Sonstigen Sondergebiet 5 ist nach Errichtung der neuen WEA M-SO-05 die e . .
werden. Zusatzlich sind an den bestehenden sowie an den neu anzulegenden
Alt-WEA A 07 innerhalb von 12 Monaten zurtuckzubauen. , , . , , ,
. Zufahrtswegen im Bereich von Kurven und Einmudndungen befestigte Aufweitungen mit
. Im Sonstigen Sondergebiet 6 ist nach Errichtung der neuen WEA M-SO-06 die . . . o
_ . Kurven- bzw. Einfahrradien von maximal 7,5 m zulassig.
Alt-WEA A 08 innerhalb von 12 Monaten zurtickzubauen. Der V. I g . Mind " beschrank Zur Befost g
[ ist [ [ t 3 : efestigung der
. Im Sonstigen Sondergebiet 7 sind nach Errichtung der neuen WEA M-SO-07 die er versiege Lfngsgra. st ad _(_alr.] n es.m.a Z%j .esc ranten .ur g" ¢
AI-WEA A 09 und A 10 innerhalb von 12 Monaten zuriickzubauen. Zuwegungen sind versickerungsfahige Materialien mit einem Abflussbeiwert von hoch"stens
. Im Sonstigen Sondergebiet 8 ist nach Errichtung der neuen WEA M-SO-08 die 0,5 (gem. DWA-A-138 - z. B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decken, etc.) zulassig.

Alt-WEA A 15 innerhalb von 12 Monaten zuriickzubauen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

3. Bodendenkmale
Wahrend der Bauausfuhrung kdnnen im gesamten Vorhabenbereich bei Erdarbeiten noch
nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt BbgDSchG § 11,
wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u.
a.) unverzuglich der zustandigen Unteren Denkmalschutz-behérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&olo-gischen Landesmuseum
anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche
unverandert zu erhalten,

damit fachgerechte Unter-suchungen und Bergungen

vorgenommen werden kdnnen.

4. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es
nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhutung von Schéaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Tell
[ Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage
zu verandern. Die Fundstelle ist gemals § 2 der genannten Verordnung unverzlglich der

nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

5. Rickbau der Windenergieanlagen
Mittels eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB werden der konkrete Rickbau
der alten Windenergieanlagen, Kranstellflachen und Zuwegungen geregelt. In diesem

Vertrag werden auch die hier erforderlichen Fristen der Gemeinde festgelegt.

6. Kabeltrassen
Mittels eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB wird geregelt, dass jegliche
Kabeltrassen im Zusammenhang mit den Windenergieanlagen ausschlielich unterirdisch

zu verlegen sind.

7. MaBnahmen zur Verhinderung von Eisabwurf durch zu errichtende WEA
Mindestens eine der folgenden MaRnahmen ist zur Sicherung der Verkehrssicherheit
durch den Betreiber zu veranlassen:

. Eisdetektorsystem mit automatischer Rotorabschaltung

. RegelmaRige, fachkundliche Prufung, Wartung und Kontrolle der WEA in zeitlich

kUrzeren Abstanden

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenflie® hat in ihrer Sitzung am 17.11.2020
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Repowering Windpark MihlenflieR
im OT Haseloff-Grabow* beschlossen.
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Der Burgermeister
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2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenfliel3 hat in ihrer Sitzung am 30.08.2022
den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Repowering Windpark
Muhlenflie® im OT Haseloff-Grabow” (Stand August 2022) beschlossen, den Vorentwurf
der Begrindung und des Umweltberichtes gebilligt und bestimmt die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.
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3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form
einer offentlichen Auslegung der Planunterlagen vom 05.12.2022 bis zum 24.01.2023 in
der Amtsverwaltung des Amtes Niemegk (Grolistral’e 6, 14823 Niemegk). Zusatzlich
wurde der Vorentwurf des 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Repowering Windpark
Muhlenflie® im OT Haseloff-Grabow” auf der Internetseite des Amtes Niemegk unter
Rubrik  ,Offentliche
Bekanntmachung Uber die frihzeitige

~www.amt-niemegk.de” (unter »Verwaltung* in der

Bekanntmachungen®) veroffentlicht. Die
Offentlichkeitsbeteiligung und die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kdnnen, am 18.11.2022 ortsublich durch Veroffentlichung auf der
Internetseite des Amtes Niemegk unter der Adresse www.amt-niemegk.de (unter
,Verwaltung“ in der Rubrik ,Offentliche Bekanntmachungen®) erfolgt. Mit Schreiben vom
05.12.2022 wurden die von der Planung bertuhrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemals § 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit dem schriftlichen
Scopingverfahren nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2

BauGB fruhzeitig beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert.
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4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenflie3 hat in ihrer Sitzung am 30.05.2024
die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen aus den frihzeitigen
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
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5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenflie3 hat in ihrer Sitzung am 30.05.2024
den Entwurf 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Repowering Windpark MihlenflieR im OT
Haseloff-Grabow* (Stand .Mai 2024) beschlossen, den Entwurf der Begrindung und des
Umweltberichtes gebilligt und bestimmt die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 2
BauGB sowie der Nachbargemeinden gemal} § 2 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Muhlenfliel3, den.....ccooevveiennnen,
Der Burgermeister
Siegel

6. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch die
Veroffentlichung der Planunterlagen vom 22.07.2024 bis zum 30.08.2024 auf der
Internetseite des Amtes Niemegk unter www.amt-niemegk.de (unter ,Rathaus® in der

Rubrik ,Gemeindeplanung® in ,Bebauungspléne®). Zusatzlich wurde der Entwurf der 1.
im  OT
Haseloff-Grabow* wahrend der Dienststunden in der Amtsverwaltung des Amtes Niemegk

Anderung des Bebauungsplanes ,Repowering Windpark MaihlenflieR
(GroRRstralRe 6, 14823 Niemegk) oOffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung Uber die
Offentlichkeitsbeteiligung und die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kdnnen, am 12.07.2024 ortsublich im "Amtsblatt fur das Amt
Niemegk" (19. Jahrgang / Nummer 8, Woche 28) bekannt gemacht worden. Mit Schreiben
vom 22.07.2024 wurden die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemal} § 2

Abs. 2 BauGB beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert.
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Der Burgermeister
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7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenflie® hat in ihrer Sitzung am __ .

die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Der Burgermeister
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8. Katastervermerk

Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom . . und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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ObVI Jens Franzen
Siegel

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Repowering Windpark Mihlenflie im OT
(Stand
Gemeindevertretung beschlossen. Die Begrundung und der Umweltbericht wurden mit

wurde am . von der

Haseloff-Grabow*

Beschluss der Gemeindevertretungam . gebilligt.

MUORIENTHEM, AEN..cceeeeeeeeeeece e

Der Burgermeister
Siegel

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Repowering Windpark Muhlenflie® im OT

Haseloff-Grabow* (Stand ......................... ) wird hiermit ausgefertigt.

MUORIENTHEMR, AEN.ccveeeeeeeeeeee e
Der Burgermeister

Siegel

11. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Repowering
Windpark Muhlenflie im OT Haseloff-Grabow” sowie die Stelle, bei der der Plan mit der
Begrundung und dem Umweltbericht sowie der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch 6ffentliche Bekanntmachung am .
Woche _ ) offentlich

In der Bekanntmachung ist auf die Madglichkeit einer

im "Amtsblatt fir das Amt Niemegk" (__. Jahrgang / Nummer __,
bekannt gemacht worden.
Geltendmachung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden. Mit Ablauf des
ist die 1.

im OT

Tages der Veroffentlichung der offentlichen Bekanntmachung am _ .

Anderung des Bebauungsplanes ,Repowering Windpark MihlenflieR

Haseloff-Grabow* rechtskraftig geworden.

MUORIENTHEMR, AEN..ccueeeeeeeeeee e

Der Burgermeister
Siegel
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