Stadtebaulicher Vertrag mit Vereinbarung zur Aufhebung des stadte-
baulichen Vertrags vom 17.07.2020

zwischen
1. der Gemeinde MiihlenflieB, Grof3stralRe 6, 14823 Niemegk
vertreten durch das Amt Niemegk
dieses wiederum vertreten durch
den Amtsdirektor Cornell Roseler und
den stellvertretenden Amtsdirektor Thomas Griesbach
- nachfolgend Gemeinde genannt -

und

2. der EE Haseloff GmbH & Co. KG, Dieselstrale 4, 25813 Husum

vertreten durch Theresa BlofR

- nachfolgend Vorhabentragerin genannt -
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. Vorbemerkung

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, die im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
.Repowering Windpark Muhlenflie3 im OT Haseloff-Grabow” (Anlage 1) bestehenden 11 Wind-
energieanlagen (,WEA*) zu modernisieren, indem sie diese zurtickbaut und durch 8 neu zu errich-
tende WEA ersetzt (sog. Repowering). Die Gemeinde hat mit der Vorhabentragerin am 17.07.2020
einen stadtebaulichen Vertrag flur stadtebauliche Planungen abgeschlossen. Fir die Modernisie-
rung der 11 WEA soll dieser stadtebauliche Vertrag aufgehoben und durch neue Regelungen in

dieser Vereinbarung ersetzt werden.

Vor diesem Hintergrund schliel3en die Vertragsparteien diesen Vertrag.

§1
Aufhebung des Stadtebaulichen Vertrages vom 17.07.2020

Die Vertragsparteien vereinbaren die Aufhebung des Stadtebaulichen Vertrages vom 17.07.2020.
Sie erklaren, auf sich aus diesem Vertrag gegebenenfalls ergebene Anspriiche zu verzichten. lhre

Geltendmachung wird mit der Aufhebung des Vertrages ausgeschlossen.

§2

Gegenstand des Vertrages

2.1 Gegenstand dieses Vertrages ist der Riickbau von 11 Alt-WEA sowie die Errichtung von 8
neuen WEA im Geltungsbereich gem. der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Repowering
Windpark Muahlenfliel im OT Haseloff-Grabow".

2.2 Das Vertragsgebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Repowering Windpark Miihlen-
flied im OT Haseloff-Grabow" umfasst sowohl die im Lageplan (Anlage 1) gekennzeichneten
Grundstlicke als auch auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegende Fla-
chen, die fur die Umsetzung der landschaftsplanerischen und artenschutzrechtlichen Malf3-
nahmen gem. Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Repowering Windpark
Mdahlenfliels im OT Haseloff-Grabow” (Anlage 2) erforderlich sind. Der genaue Verlauf der
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans kann aus der Planzeich-
nung (Teil A) des 0.g. Bebauungsplans (Anlage 1) und der Malinahmenblatter zum Umwelt-

bericht (Anlage 2) enthommen werden. Die verkehrliche Erreichbarkeit des Vorhabengebiets
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ist Uber die im Norden des Geltungsbereiches verlaufende Treuenbrietzener Stral’e (B 102)

gesichert.

2.3 Soweit sich das Vertragsgebiet auf Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans bezieht, erstreckt es sich auf die folgenden Flursticke:

Gemarkung Flur | Flursticke

Haseloff 4 16/2, 17, 18, 19/1, 19/2, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27
Haseloff 5 8/1, 8/2, 11, 13/1, 13/2, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 26,
27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41

2.4 AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs liegen die folgenden Flurstlicke, die zum Ver-

tragsgebiet zahlen und fiir landschaftsplanerische MaRnahmen genutzt werden:

Gemarkung Flur | Flurstlicke
Haseloff 1 28
Haseloff 2 65
Haseloff 3 22,40
Haseloff 4 11

Nichel 1 3

2.5 Die VerkehrserschlieBung erfolgt tber die im Norden verlaufende Treuenbrietzener Stralle
(B 102). Von der Treuenbrietzener StralRe flhren o6ffentliche Verkehrsflachen in Form von

Feldwegen nach Siiden und bilden somit die gesicherte ErschlieBung zu den WEA.

Gemarkung Flur | Flurstlicke
Haseloff 4 40, 41
Haseloff 5 11, 24, 33, 41

§3

Bestandteile des Vertrages

Die Bestandteile des Vertrages sind
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3.1

3.2

3.3

die Satzungsfassung zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Repowering Windpark Mihlen-

flie® im OT Haseloff-Grabow* (,Bebauungsplan®, Anlage 1),

der Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Repowering Windpark MiihlenflieR
im OT Haseloff-Grabow* (,Umweltbericht”, einschlie3lich der Malnahmenblatter M1 bis M7,

Anlage 2) sowie

der Plan zum raumlichen Umfang der vorzunehmenden Beweissicherung (Anlage 3).

§ 4

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben besteht aus dem Riickbau von 11 Alt-WEA sowie der Errichtung von 8 neuen WEA

mit Nebenanlagen.

4.1

Die Sonstigen Sondergebiete "Windenergienutzung" (,Sondergebiete“) dienen der Nutzung
der Windenergie. In den Sondergebieten ist die Errichtung jeweils einer WEA zulassig. Eine
weitergehende Beschreibung des Vorhabens enthalt die Satzungsfassung des Bebauungs-

plans (Anlage 1) und der Umweltbericht (Anlage 2).

In den Sondergebieten ist die Errichtung der geplanten neuen WEA an folgende Bedingun-
gen geknupft:
e Im Sonstigen Sondergebiet 1 sind nach Errichtung der neuen WEA M-SO-01 die Alt-
WEA 03 und A 04 innerhalb von 12 Monaten zurtickzubauen.
e Im Sonstigen Sondergebiet 2 sind nach Errichtung der neuen WEA M-SO-02 die Alt-
WEA A 06 und A 12 innerhalb von 12 Monaten zurtuckzubauen.
e Im Sonstigen Sondergebiet 3 ist nach Errichtung der neuen WEA M-SO-03 die Alt-
WEA A 11 innerhalb von 12 Monaten zurtckzubauen.
o Im Sonstigen Sondergebiet 4 ist nach Errichtung der neuen WEA M-SO-04 die Alt-
WEA A 05 innerhalb von 12 Monaten zurtckzubauen.
¢ Im Sonstigen Sondergebiet 5 ist nach Errichtung der neuen WEA M-SO-05 die Alt-
WEA A 07 innerhalb von 12 Monaten zurlckzubauen.
e Im Sonstigen Sondergebiet 6 ist nach Errichtung der neuen WEA M-SO-06 die Alt-

WEA A 08 innerhalb von 12 Monaten zuriickzubauen.
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4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

¢ Im Sonstigen Sondergebiet 7 sind nach Errichtung der neuen WEA M-SO-07 die Alt-
WEA A 09 und A 10 innerhalb von 12 Monaten zurtckzubauen.
e Im Sonstigen Sondergebiet 8 ist nach Errichtung der neuen WEA M-SO-08 die Alt-

WEA A 15 innerhalb von 12 Monaten zuriickzubauen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich die im Rahmen des Repowerings zurtickzubauen-

den Alt-WEA riickstandslos zu entfernen.

Samtliche Kosten, die im Zusammenhang mit der Planung und Durchfihrung des Vorhabens

entstehen, tragt die Vorhabentragerin.

§5

VorbereitungsmaRBRnahmen / Altlasten

Die Vorhabentragerin wird alle flr die ErschlieBung und Bebauung der Grundstlicke erfor-
derlichen Vorbereitungsmafinahmen auf ihre Kosten durchflihren. Dazu gehéren vor allem
die Baufeldfreimachung, nicht aber Malinahmen fiir eine Erganzung der ErschlieRung, wobei

die Regelungen in § 7 unberihrt bleiben.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Gemeinde von behérdlichen und privaten Anord-
nungen und Inanspruchnahmen nach dem Bundesbodenschutzgesetz freizustellen, sofern
im Rahmen der Vorbereitungs- sowie der Baumafinahmen schadliche Bodenveranderungen
auf den Flursticken der Gemeinde im Vertragsgebiet festgestellt werden, die nicht von der

Gemeinde selbst verursacht worden sind.

§6

Baudurchfiihrung

Der Baubeginn flir die Errichtung der WEA ist der Gemeinde 4 Wochen vorher schriftlich
anzuzeigen. Die Gemeinde oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungs-

gemale Ausflhrung der Arbeiten zu Uberwachen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, samtliche Nachforderungen und Auflagen der Geneh-

migungsbehdrden auf eigene Kosten zu erflllen.
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7.1

7.2

8.1

8.2

§7

Beweissicherung in Bezug auf o6ffentliche StraRen

Vor Baubeginn hat die Vorhabentragerin auf ihre Kosten eine Beweissicherung dergestalt
vorzunehmen, dass sie gemeinsam mit der Gemeinde den baulichen Zustand der Treuen-
brietzener Strale (B 102) ab Autobahnausfahrt Nr. 5 Niemegk von der A9 bis zur Hauptzu-
fahrt in das Vertragsgebiet begutachtet und dokumentiert. Der rdumliche Umfang des Be-
reichs der vorzunehmenden Beweissicherung ist dem als Anlage 3 zu diesem Vertrag ge-
nommenen Plan zu entnehmen. Von der Beweissicherung ist der Strallenzustand, haupt-
sachlich Fahrbahn und Bankette und Wegeanschlisse zu erfassen. Nach Abschluss der im
Vertragsgebiet durchgefuhrten Baumallnahmen hat eine erneute gemeinsame Begutach-
tung stattzufinden, in deren Rahmen insbesondere etwaige zwischenzeitlich eingetretene

Schaden schriftlich zu dokumentieren sind.

Sofern die nach Durchflihrung der BaumalRnahmen vorgenommene Begutachtung Schaden
an den vorbezeichneten Stral’en zeigt, die zuvor nicht dokumentiert waren, wird vermutet,
dass die Schaden im Zusammenhang mit der Durchflihrung des hier in Rede stehenden
Vorhabens entstanden sind. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die insoweit festgestell-
ten Schaden auf eigene Kosten innerhalb einer von der Gemeinde gesetzten angemessenen
Frist zu beseitigen; diese Verpflichtung besteht nicht, wenn und soweit die Vorhabentragerin

nachweisen kann, dass die festgestellten Schaden durch Dritte verursacht worden sind.

§8
Haftung

Vom Tage des Beginns der Baumalinahmen, einschlieRlich der Vorbereitungsmafinahmen,
an haftet die Vorhabentragerin fur die Schaden an den 6ffentlichen Strallen und Gemeinde-
eigenen Wegen, die im Rahmen der MalRnahmen, bei der Wartung, Reparatur oder dem
Abbau der WEA durch sie, den Betreiber der Anlage oder deren Beauftragte entstehen. Eine
Haftung flr Schaden, deren Eintritt auf leicht fahrlassiges Handeln zurtickzufiihren ist, ist

ausgeschlossen.

Die Gemeinde haftet nicht fliir Schaden am Vorhaben, insbesondere an den WEA. Die Vor-
habentragerin stellt die Gemeinde insofern von Regressansprlichen frei. Ausgenommen von
der Haftungsfreistellung sind Schaden, die durch eine vorsatzliche oder grob fahrlassige

Handlung entstehen, die der Gemeinde zuzurechnen ist.
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9.1

9.2

9.3

§9

Riickbauverpflichtung nach Nutzungsaufgabe

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf eigene Kosten die vollstandige Anlage einschlief3-
lich der dazu gehérenden erdverlegten Bestandteile und zugehdrigen Einrichtungen binnen
eines Jahres nach der Nutzungsaufgabe der WEA zurlickzubauen und diese fachgerecht zu

entsorgen und/oder zu recyceln.

Die Vorhabentragerin schuldet im Rahmen der Ruckbauverpflichtung nach § 9.1 nicht die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands der Flurstlicke. Sie ist nach diesem Vertrag
insbesondere nicht verpflichtet, naturschutz- und/oder artenschutzrechtlich relevante Grund-
stiicksveranderungen oder nicht zu den WEA gehdrende Flurstlickbestandteile zu entfernen,

sofern dies nicht gesetzlich oder behordlich verlangt ist.

Zur Absicherung der Erflillung der Rickbauverpflichtung aus § 9.1 kann die Gemeinde die
Stellung einer selbstschuldnerischen Bankbiirgschaft auf erstes Anfordern in angemessener
Hohe der errichteten Anlage von der Vorhabentragerin fordern, wenn weder die fir die Er-
richtung und den Betrieb der WEA erlassenen Genehmigungen und Zulassungen noch die
Nutzungsvertrage mit den jeweiligen Grundstiickeigentiimern eine ausreichende Absiche-
rung vorsehen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich in diesen Fallen mit der Gemeinde
unverzuglich nach Erteilung der Baugenehmigung eine ergdnzende Vereinbarung abzu-

schlieflRen.

§10

Erforderliche Anpassungen der landschaftsplanerischen und artenschutzrechtlichen MaR-

nahmen

Sollte es erforderlich sein, die im Umweltbericht (Anlage 2) geregelten MalRnahmen fir die Ertei-

lung der Genehmigung und/oder Zulassung flir das Repowering (Vertragsgegenstand) zu andern,

zu erganzen oder zu streichen, werden die Vertragsparteien die damit korrespondierende Anpas-

sung der Verpflichtungen in einem schriftformwahrenden Nachtrag zu diesem Vertrag regeln.

Stadtebaulicher Vertrag — Gemeinde MihlenflieR — EE Haseloff GmbH & Co. KG



§ 11

Beschrankte personliche Dienstbarkeiten

11.1 Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Grundstiickseigentiimer in den gesondert mit die-
sen zu schlieRenden oder bereits geschlossenen Nutzungsvertragen zu verpflichten, die im
Umweltbericht (Anlage 2) genannten MalRnahmen dinglich zu sichern und hierfir zu Lasten
der diese MaRnahmen betreffenden Grundstlicke beschrankte persénliche Dienstbarkeiten
zu Gunsten des Landkreises Potsdam-Mittelmark (Untere Naturschutzbehérde) mit dem In-
halt zu bestellen, dass die Eigentiimer dieser Grundstlicke diese Mallnahmen zu dulden und
alle Handlungen zu unterlassen haben, die zu einer Zerstérung, Schadigung oder Verande-
rung der jeweiligen MaRnahme auf den jeweiligen Grundstuicken fiihren kdnnen. Die genaue

Lage der betroffenen Flachen wird zwischen den Parteien noch gesondert festgelegt.

11.2 Die mit der Dienstbarkeitsbestellung verbundenen Kosten tragt die Vorhabentragerin.

§ 12

Haftungsausschluss

Fur den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Gemeinde nicht geltend
gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit des Bebauungsplans im

Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§13
Riicktritt

13.1 Die Vorhabentragerin ist berechtigt, von diesem Vertrag zurtickzutreten, wenn

13.1.1 der Bebauungsplan aufgrund des Rechtsbehelfs eines Dritten rechtskraftig fur
unwirksam erklart worden ist, sofern es nicht zur Erteilung einer Genehmigung
oder Zulassung fir das in § 4 genannte Vorhaben gekommen und diese nicht

aufgehoben worden ist, oder

13.1.2 der Bebauungsplan aufgrund des Rechtsbehelfs eines Dritten rechtskraftig fir

unwirksam erklart und die Genehmigung oder Zulassung fiir das in § 4 genannte
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Vorhaben rechtskraftig aufgehoben worden ist und nicht innerhalb von 24 Mona-
ten ein neuer Bebauungsplan in Kraft getreten oder eine neue Genehmigung

oder Zulassung erteilt worden ist.

13.1.3 fur das Vorhaben in § 4 eine Genehmigung oder Zulassung fur die Errichtung
und den Betrieb bestandskraftig nicht erteilt wurde oder rechtskraftig aufgehoben

wurde.

13.2 Der Ruckitritt der Vorhabentragerin ist durch schriftliche Erklarung gegenuber der Gemeinde
spatestens innerhalb von drei Monaten schriftlich zu erklaren, nachdem sich der Rucktritts-

grund ergeben hat.

13.3 Die Vereinbarungen zum RUcktritt lassen ein Vertragsanpassungs- oder Kiindigungsrecht

der Parteien nach § 60 VWVfG unangetastet.

§14

Vorhabentragerwechsel

Die Vorhabentragerin ist berechtigt, mit Zustimmung der Gemeinde ihre Pflichten aus diesem Ver-
trag ganz oder teilweise auf einen Dritten zu Ubertragen, sofern der Dritte sich schriftlich gegentber
der Gemeinde verpflichtet, alle sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten und Bindungen zu
Ubernehmen. Die Gemeinde darf die Zustimmung nur verweigern, wenn Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass die Durchfiihrung dieses Vertrags innerhalb der sich nach diesem Vertrag er-
gebenden Fristen gefahrdet ist. Die Zustimmung der Gemeinde zur Ubertragung der Rechte und
Pflichten gilt als erteilt, soweit es sich bei dem Rechtsnachfolger um ein mit den Vorhabentragern
gemal §§ 15 ff. AktG verbundenes Unternehmen handelt.

§15
Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, sdmtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag ihren Rechts-
nachfolgern mit der Bestimmung aufzuerlegen, dass diese wiederum entsprechend ihre etwaigen
Rechtsnachfolger verpflichten, vorbehaltlich der Regelungen in den vorhergehenden Teilen dieses
Vertrages. Die Rechtsnachfolge hat die Vorhabentragerin gegeniber der Gemeinde unverziglich

schriftlich anzuzeigen.
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§ 16
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig sein, wird dadurch die
Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht bertihrt. An die Stelle von nicht einbezogenen oder
unwirksamen Allgemeinen Geschaftsbedingungen tritt das Gesetzesrecht (vgl. § 306 Abs. 2 BGB).
Im Ubrigen werden die Parteien anstelle der nichtigen Bestimmung eine wirksame Regelung tref-
fen, die ihr wirtschaftlich moglichst nahekommt. Die gleiche Verpflichtung gilt, wenn sich eine er-

ganzungsbediirftige Vertragsliicke zeigt.

§17

Anderungen und Schriftform
17.1 Vertragsanderungen oder -erganzungen — einschliellich der Aufhebung oder Einschrankung
des Schriftformerfordernisses — bedtirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform, sofern
gesetzlich keine strengere Form vorgeschrieben ist.

17.2 Mindliche Nebenabreden bestehen nicht.

§18

Inkrafttreten des Vertrages

18.1 Dieser Vertrag tritt mit dem Beschluss der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans

~Windpark Repowering Muhlenfliel im OT Haseloff-Grabow* in Kraft.

§19

Ausfertigungen

Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Gemeinde und die Vorhabentragerin erhalten je eine

Ausfertigung.

Es folgt die Unterschriftenseite.
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Ort, Datum Ort, Datum
EE Haseloff GmbH & Co. KG Gemeinde MiihlenflieB
vertreten durch Theresa BloR Cornell Roseler (Amtsdirektor)

Gemeinde MiihlenflieR

Thomas Griesbach (stellv. Amtsdirektor)

Anlagen:

Anlage 1 - 1. Anderung des Bebauungsplans ,Repowering Windpark Mihlenflie® im OT Haseloff-

Grabow*

Anlage 2 — Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Repowering Windpark Miihlen-
flie® im OT Haseloff-Grabow"

Anlage 3 — Plan zum raumlichen Umfang der vorzunehmenden Beweissicherung
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