Ortliche Bauvorschrift
Uber die Gestaltung
der Bahnhofstralde als
Zentrum der
Gemeinde Eichwalde

(Gestaltungssatzung)

Eichwalde, den 15.09.1999



Gestaltungssatzung

Inhalt

I Vorwort
Il Satzung

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

8 2 Gebaudestellung sowie Art und Mal der baulichen Nutzung

§ 3 Fassaden

8 4 Décher und Dachaufbauten

§ 5 StraRengestaltung

§ 6 Einfriedungen

§ 7 Griinanlagen

§ 8 StraRenmdblierung

8 9 Werbeanlagen und Warenautomaten
8 10 Sonnen- und Wetterschutzanlagen
8 11 Ausnahmen und Befreiungen

8 12 Ordnungswidrigkeiten

8 13 Verhéltnis zu anderen Rechtsvorschriften
8 14 Inkrafttreten

Anhang

2/16

10

10

10

11

11

11

12



Gestaltungssatzung

Ortliche Bauvorschrift
Uber die Gestaltung
der Bahnhofstralie als Zentrum der Gemeinde Eichwalde

(Gestaltungssatzung)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichwalde hat in ihrer Sitzung am 15.09.1999
aufgrund des § 89 (Ortliche Bauvorschriften) der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
vom 1.6.1994 in Verbindung mit Artikel 1 (Gemeindeordnung), 8 5 (Satzungsrecht) der
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg vom 15.10.1993 folgende Satzung in der
Fassung vom 04.11.1996 beschlossen:

|
Vorwort

Eichwalde ist eine typische Stadtrandsiedlung von Berlin mit geometrisch angelegtem
Stralien- und Platzgeflige und entsprechenden Blickachsen.

Der Ort liegt inmitten eines ,,Ballungsraumes im Griinen" in der Nordregion des Landkreises
Dahme- Spreewald mit dem uberdrtlich stark frequentierten S-Bahnhof im Zentrum der Ge-
meinde.

Eichwalde besitzt mit der BahnhofstraRe zwischen dem S-Bahnhof und der Griinauer Strale
ein Ortszentrum mit besonderem Charakter. Er besteht in einer lebendig geschaffenen
Synthese von Wohnraum und wichtigen Dienstleistungs-, Bildungs- und kulturellen
Einrichtungen.

Im bereits beschlossenen Bebauungsplan B1 (,,Zentrum Bahnhof- Grunauer Straf3e™) ist vor-
gesehen, diesen Strallenraum aufzuwerten, die vorhandenen kulturellen und gastronomischen
Einrichtungen mdglichst zu erweitern und ihn zu einem Boulevard umzugestalten. Die Anzie-
hungskraft von Eichwalde fur seine Burger, auch fur die Bewohner umliegender Gemeinden
und den Berliner Ausflugstourismus, macht ein attraktives Gesamtbild der Stralle unverzicht-
bar.

Umfangreiche Bau- und Sanierungsmafinahmen sind fur die nachsten Jahre zu erwarten und
bereits zu sehen.

Um vielen positiven Bemihungen von Anliegern Anregung zu geben, hélt es die Gemeinde
fur angebracht, die im Bebauungsplan enthaltenen Vorgaben durch eine detaillierte
Gestaltungssatzung zu erganzen. Sie soll Gber Gebot und Verbot hinaus mithelfen, bei allen
baulichen Vorhaben vorhandene stédtebaulich-architektonische Qualitdten zu bewahren,
behutsam zu verbessern und Neues gut einzufugen. Die historische Originalitdt und
Unverwechselbarkeit des Stralenzuges ist zu erhalten. Das von der Architektur erzeugte
Strallenbild und der von ihr umschlossene StraBenraum sind eine Einheit, die in ihrer
Komplexitat gestaltet und zum Wirken gebracht werden muR. Diese Ziele bei allen Vorhaben,
kleineren oder gréi3eren, die in der folgenden Zeit entstehen, im Blick zu behalten, ist das
Anliegen einer solchen Gestaltungssatzung.

Sie kann dabei nicht riickwirkend erzwingen, schon entstandene gestalterische Méangel zu
korrigieren. Ihr Sinn besteht vielmehr darin, fur alle kinftigen Gestaltungsmalinahmen der
Gemeinde eine Leitlinie zu schaffen und bei allen bauwilligen Bilrgern Verstandnis zu
erwecken fir das asthetische Ambiente des Stralenbildes, es zu pflegen im Interesse des
heimatlichen Wonhlfuhlens und als Anreiz fur Ausfliigler aus dem nahen Berlin.
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Gestaltungssatzung

I
Satzung

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur das Gebiet der Bahnhofstral3e in den Grenzen des Bebauungsplanes B

1. Einbezogen werden ferner das ,,Mirkische Haus", Bahnhofstrale 14, sowie das Grundstiick
Bahnhofstralle 74.

Der raumliche Geltungsbereich ist in dem anliegenden Plan gekennzeichnet, der Bestandteil
der Satzung ist.

Die notwendige Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes - auch bezogen auf die erforderliche
Sanierung und Modernisierung des FufRgangertunnels am S-Bahnhof durch die Deutsche
Bahn AG - soll bewirken, dal sich das Zentrum von Eichwalde stidwestlich der Bahntrasse -
im Bereich der Schulzendorfer Strae und H.-Heine-Allee - fortsetzt.

Die Erweiterung der Satzung auf die Grinauer Stral3e einschlieflich Handel- und Romanus-
platz und die Schulzendorfer Stral3e erfolgt spater.

§2
Gebaudestellung sowie Art und MaR der baulichen Nutzung

1. Bei Neubauten darf von der Strenge der Baufluchten nicht abgewichen werden, da sie ein
ordnendes Element der sehr unterschiedlichen Baukdrper dieser Strafl3e ist. Ebenso ist prin-
zipiell die Struktur der Bebauung offen zu halten. Sie ist fir den gesamten Ort charakteri-
stisch. Sollen Stralenkreuzungen betont werden, kdnnen bauliche Lésungen einen
geschlosseneren Charakter erhalten, wobei die Frontlange zur Bahnhofstral3e hin 30,0 m
nicht wesentlich berschreiten darf. (Die durch das SchlieRen der Bauliicke - Gebaude Nr.
5 - entstandene Frontlange von ca. 45,0 m muf eine Ausnahme bleiben.)

2. Entsprechend dem Bebauungsplan gelten fir die Bahnhofstralle als Mischgebiet folgende
Obergrenzen fir die Bestimmung der baulichen Nutzung:

e Grundflachenzahl (GRZ) = 1,0 (im hinteren Baufeldbereich 0,8) als Verhéltnis der be-
bauten Grundflache zur Grundstiicksflache - einschl. Garagen, Stellplatze mit
Zufahrten, Nebenanlagen, unterbaute bauliche Anlagen.

e Geschol¥flachenzahl (GFZ) = 1,8 (im hinteren Baufeldbereich 1,6) als Verhéltnis
VollgeschoRflache zur Grundstlcksflache.

e Die Anzahl der Geschosse ist mit drei und einem DachgeschoR begrenzt.

¢ Folgende maximale Geb&udeabmessungen sind einzuhalten:

- Frontlange 30m

- Traufhohe 10m
- Firsthohe  14m
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Gestaltungssatzung

83
Fassaden

Der Bebauungsplan legt fest, die Gebdude in Form, Farbe und Material aufeinander abge-
stimmt zu gestalten. Ergénzend gilt:

1.

2.

10.

11.

Ausschliel3lich horizontale Gliederungen der Fassaden sind nicht gestattet. Ebenso ist ein
spannungsloses Gleichgewicht zwischen Horizontalem und Vertikalem zu vermeiden.

Es sind stralentypische bzw. verwandte Materialien zu verwenden: vorzugsweise Putz,
(glatt oder fein- bis mittelkdrnig mit gleichméRiger Oberflachenstruktur); aufdringliche
und grobplastische Flacheneffekte sind auszuschliel3en; gelbe bis rotbraune Klinker als
Sicht- oder Verblendmauerwerk werden angeraten; der Einsatz von Naturstein - z.B.
gesdgt oder bossiert - bei Fassadenelementen ist denkbar; groRflachige Verkleidungen
oder Verblendungen mit glédnzender Oberflache, wie Glas, Metall, Naturstein, und
Kunststoffe sind unzuléssig.

Die Anstriche sollen dezent pastellfarben gehalten werden. Grelle, aus der Palette des
Strallenzuges herausfallende Farben, wie auch blendendes Weil in gréReren Flachen -
betrifft nicht Schmuckelemente und Fenstereinfassungen - sind nicht gestattet.
Gliederungs- und Schmuckelemente, figlrliches oder anderes Putzdekor sowie schone
schmiedeeiserne Balkonbrustungen sind zu erhalten bzw. wieder in den ursprunglichen
Zustand zu versetzen. Die Veranderung von Balkonen ist im Sinne einer
Erhaltungspflicht genehmigungspflichtig.

Erker und andere Fassadenelemente diirfen nicht mehr als 1,5 m vor die Geb&udefront
springen.

Die Sockelhohe ist bei Neubauten der von benachbarten Hausern anzugleichen, sollte je-
doch héchstens 1,0 m betragen. Der schlichte Sockel als unterstes Bauwerkselement soll
auch unter Schaufenstern sichtbar bleiben.

Fassaden sind als Lochfassaden zu gestalten, Offnungen sind in jedem GeschoR
vorzunehmen (bei Unzuléssigkeit eines extrem kleinen Offnungsanteils) und sollen
achsial aufeinander Bezug nehmen.

Fenster, Schaufenster, Turen und Tore als wesentliche Gestaltungselemente der Fassade
miussen Uberzeugend aus dem gesamten Baukorper heraus entwickelt werden und kompo-
sitorisch aufeinander Bezug nehmen. Neue Fenster- und Turdurchbriiche, Veranderungen
ihrer Formate und Gestaltungen sowie das SchlieBen wvon Offnungen sind
genehmigungspflichtig und nur gemaR einer allgemeingultigen Erhaltungspflicht zulés-
sig, wenn die vorhandene Gestaltqualitat gesichert bleibt.

Stehende Fensterformate sind abgesehen von Schaufenstern grundsétzlich im Verhéltnis
von 1:1,2 oder mehr (von Breite zur HOohe) zu bevorzugen. Liegende - bedingt auch
Fensterbéander - sind durch Pfosten vertikal zu gliedern. Rund- Korb- oder Segmentbtgen
als obere Abschlisse sind ein mogliches Gestaltungselement, vorhandene sind unbedingt
zu erhalten.

Fir Fensterkonstruktionen sind keine blanken oder gldnzenden Materialien zu
verwenden. Farben miissen sich in die der jeweiligen Fassade und deren Umgebung
einpassen. Reflektierende Scheiben sowie Glasbausteine durfen strallenseitig nicht
eingesetzt werden.

Fenster mit einer Glasflache von mehr als 0,8 m? sind mittels Fliigel und/oder Kampfer
zu unterteilen.

Schaufenster sind nur im ErdgeschoR einzuordnen. Liegende Formate mussen sich archi-
tektonisch einfiigen. GroRere Offnungen sind durch Pfeiler oder Pfosten zu unterbrechen.
Die Leibungstiefe soll, wie auch bei Fenstern und Tiren, mind. 0,12 m betragen. Vorge-
setzte oder durchgehende Verglasungen sind nicht gestattet, um einen optischen Bruch
mit den geschlosseneren Fassadenflachen des Wohnens dartber zu vermeiden.
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Gestaltungssatzung

Urspriinglich gestaltete Hauseingangstiren und Tore sind zu erhalten bzw. zu
rekonstruieren. Erforderliche Neuanfertigungen sind dem Bau behutsam anzupassen. Sie
sind genehmigungspflichtig.

84
Dacher und Dachaufbauten

Bei Neubauten hat sich die Gestalt der Dacher - auch der Mansardendécher - an den Ge-
bauden der Nachbarschaft zu orientieren, die Firstrichtung haben den Baufluchten még-
lichst parallel zu folgen. Fur Satteldacher sind Neigungen zwischen 22 und 45 Grad
zuléssig. Flachdécher sind nicht gestattet.

Der Dachiiberstand an den Traufen sollte etwa 0,30 bis 0,50 m betragen.

Drempel sind bis zu einer H6he von 1,0 m zuléssig.

Fur die Dachflachen sind vor allem naturfarbene oder durchgefarbte rote bis braunrote
Ziegel oder Betondachsteine - vorzugsweise Pfannen oder Biberschwénze - zu
verwenden. Die Eindeckung mul} dazu beitragen, die Vielfalt der Dachformen zu
beruhigen. Blechabdeckungen oder Preolitschindeln sind nicht gestattet und bei gréReren
Sanierungsarbeiten auf Dachziegel aus Ton zu korrigieren.

Nebengebdude im einsehbaren riickwartigen Bereich haben Flach- oder Pultdacher mit
maximal 20 Grad Neigung zu erhalten. Ziel ist, den Hinterhofcharakter schrittweise zu
beseitigen (verursacht vor allem durch verschiedenartige Abdeckungen). Originéare, auf
das Vorderhaus abgestimmte hintere Bebauung ist zu erhalten.

Bei Neubauten und Dachstuhlsanierungen wird eine intensivere Nutzung des Bodenrau-
mes nicht ausgeschlossen. Gaupen sollen in der Summe ihrer Einzelbreiten héchstens
40% der Trauflange betragen und 75% der GeschoRBhdhe des Dachbodens einhalten, um
sie in Anzahl, Mal und Form der Dachflache so zuzuordnen, daR diese als das
dominierende Element erkennbar bleibt. Sie sind mit dem gleichen Material wie das Dach
abzudecken.

Bei Walm- und Krippelwalmdéchern ist es unzuldssig, dal’ die Gaupen die Fallinie vom
Firstpunkt iberschneiden.

Gaupen sind vornehmlich als Giebel- oder Schleppgaupen auszubilden (maximale Héhe
1,5 m). Die Lénge der Gaupen darf nicht mehr als 50 % der Wandlange der Fassaden
ausmachen. lhr Abstand zu Giebeln mu mindestens 1,5 m betragen. Zwischen den
Gaupen auf einer Dachflache muf} ein Abstand von 1,0 m bestehen. Die Vorderkante
einer Gaupe soll mindestens zwei Dachziegel hinter der Traufe zurtickspringen.
Dachflachenfenster und verglaste Ausstiegsoffnungen sind in ihrer Anzahl und GroRe auf
ein Minimum zu beschrédnken, moglichst auf der verkehrsraumabgewandten Seite
einzusetzen.

Anderungen von Dachformen und Aufbauten sind genehmigungspflichtig.

Technische Anlagen, wie Austritte, feste Steigleitern und Blitzableiter sind nach
technischen Erfordernissen auf der stralenraumabgewandten Seite anzubringen.

Auf jedem Gebdude ist Kkinftig hochstens eine Empfangsanlage (Antenne,
Parabolspiegel) fur Rundfunk und Fernsehen, auflerhalb einer vom 6ffentlichen
Strallenraum einsehbaren Stelle, erlaubt. Sie ist nur in der Dachzone zu installieren.
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Gestaltungssatzung

§5
Straliengestaltung

. Entsprechend dem Verkehrsplan der Gemeinde Eichwalde (Gemeindevertretungsbeschluf}
Nr. 2-13/4/94) ist die BahnhofstralRe im Geltungsbereich der Satzung als verkehrsberuhigte
Zone, mit Richtungsverkehr zum Bahnhof, in versetzter Trassenfiihrung, mit Parktaschen
quer oder schrag zur Stral3e und niveaugleich zwischen Fahrspur und Gehweg zu gestalten.
Die Ausflihrung mulR eine spéater nicht auszuschlieRende Fullgangerzone ermdoglichen.

. In Abhdangigkeit von der Gewéahrung staatlicher Fordermittel sieht das Gestaltungskonzept
fur die BahnhofstraRe als attraktive Erlebnisachse des Zentrums der Gemeinde Eichwalde
eine Pflasterung vor. Die StraRenoberfache hat sich in ihren Funktionen - Gehen, Fahren,
Parken, - nicht farblich, sondern durch unterschiedliche Materialien und Steinformate, Ton
in Ton, voneinander abzusetzen. Die Fahrbahnbreite ist auf 5,0 m zuriickzunehmen. Sie ist
lediglich durch Entwasserungsmulden (Kleinsteinpflaster) zu markieren. Bordsteinkanten
entfallen. Die Parkflachen werden mit Kopfsteinen gepflastert.

. Die FuRRgangerflachen sind mit einem maximal ebenen, rutschsicheren Pflastermaterial
auszustatten.

. Die Anschlisse der Grinauer StraBe, Puschkinallee, HumboldtstraBe und Au-
gust-Bebel-Allee zur BahnhofstraBe sind mit Niveauunterschied zu gestalten. Am
Plumpengraben (suidwestliche StraBenseite) ist eine Uberfahrt vorzusehen, um die
Bahnhofstrale vom Wendeverkehr zu entlasten. Bei baulichen Veranderungen in dessen
nordwestlichem Verlauf ist dieser mit einem 6ffentlichen Ful3-/Radweg auszustatten. Das
Erscheinungsbild des Bahnhofsvorplatzes ist in Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG
in analoger Weise qualitativ zu verdndern. Dabei ist das ehemalige Fahrkartenhduschen
(jetzt Geschenkartikelhandlung) zu berticksichtigen.

. Die im Anhang genannten Ansatze von Platzgestaltungen im Boulevardbereich sind beim
Strallenbau bewuf3t aufzunehmen. Auf Stellplatze fiir PKW ist dort zu verzichten. Mit einer
durchgehend gleichbleibenden Pflasterung ist die Geschlossenheit der Platzflachen hervor-
zuheben.

. Eine teilweise Nutzung des StraRenraumes vor Cafes, Gaststatten und Einzelhan-
delsgeschéften durch Mobiliar oder Warenangebote - dort, wo sich Flachen in Gehweg-
und Platzbereichen anbieten - ist wiinschenswert, da sie beleben und die Funktionen des
verkehrsberuhigten Bereiches unterstutzen.

. Die Gestaltung der BahnhofstraRe hat entsprechend den allgemeinen Interessen im
Regelfall von Hauskante zu Hauskante zu erfolgen. Dieser Grundsatz weist diesen Raum
als einen offentlichen aus. Alle baulichen und Gestaltungsmafnahmen sind deshalb
unabhangig von Grundstlicksgrenzen genehmigungspflichtig, da sie sein Erscheinungsbild
pragen.

§6
Einfriedungen

. Fur Einfriedungen, die zu den offentlichen Verkehrsflachen hinwirken, sind als Material
der Zaunfelder nur Metall mit mattgestrichener Oberflache in zuriickhaltenden Farbtonen
sowie kunsthandwerkliche schmiedeeiserne Losungen zuldssig. Dem widersprechende
industrielle oder kunstgewerbliche Produkte oder Holzz&une sind nicht gestattet.
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Gestaltungssatzung

Die Tragkonstruktion ist in gleicher Hohe wie die Zaunfelder auszufiihren als: zwischen
die Felder gesetzte Pfosten aus Eisen bzw. Stahl oder schlicht gestaltete Mauerpfeiler,
Klinker oder geputzt.

Die Hohe der Z&une soll 1,5 m nicht tiberschreiten.

Tiren und Tore sind in gleicher Hohe und Konstruktion auszufuhren.

Die Einfriedungen sind farblich auf ihre Umgebung abzustimmen.

Das Errichten von Z&unen in der Bahnhofstral3e ist genehmigungspflichtig.

§7
Griunanlagen

Die alten Stralenbdume sind zu erhalten und zu pflegen. Als Ersatz sind nur
straentypische Baumsorten zu verwenden.

Der Bebauungsplan sieht vor, den gesamten Boulevardbereich mit intensivem Grin und
intimeren Freiflachen zum Sitzen und Verweilen auszugestalten. Dafur ist zunachst vor al-
lem an die rdumliche Aufweitung ,,Am Graben" (siidostliche Stralenseite) gedacht. Ein
kleiner Brunnen soll dort einmal zum Entspannen beitragen.

Zwischen bepflanzten Baumscheiben unter den Baumreihen kdnnen ebenfalls Banke und
Stlihle aufgestellt werden. Schaltkésten sind zu verkleiden und, wenn moglich, in eine
Hochbeetgestaltung einzubeziehen. Die Aufstellung von Pflanzschalen (auf StraBenniveau
oder Zaunpfeilern) ist in angemessener Weise nicht ausgeschlossen.

§8
Strallenmdblierung

Eine Sortenvielfalt der einzelnen Madblierungsgegenstande ist zu vermeiden. Auf
Funktionalitat und Formqualitdt ist zu achten. Das Aufstellen solcher Elemente ist
genehmigungspflichtig.

1.

2.

Fur Papierkdrbe ist nur eine Anbringungs- bzw. Aufstellungsart zu wéhlen. Sie sind auf
einer Linie - nicht versetzt - eventuell als erkennbare Farbtupfer einzuordnen.

Zum Sitzen sind sowohl Banke als auch Stiihle aufzustellen, die je nach Situation fir das
kirzere oder langere Verweilen geeignet sind (mit und ohne Lehne). In Material, Farbe
und Form mussen sie aufeinander abgestimmt sein. Auf kostenaufwendige Unikate sollte
ebenso verzichtet werden wie auf modernistische und kunstgewerbliche Erzeugnisse.

Bei einer neuen Strallenbeleuchtung sind die Raumproportionen zu beachten.Es ist das
dafur geeignete Mal3 zu ermitteln. Ein gediegenes heutiges Design fiigt sich auf jeden Fall
in den StraBencharakter ein.

. Die Einordnung von Fahrradstdndern in den StraRenraum ist moéglichst einheitlich vorzu-

nehmen.. Dabei ist ein Formenminimum zu beachten.
Kinderspielobjekte im StraRenbereich kénnen die Attraktivitat der Einkaufsstral3e steigern
und die Kommunikation fordern.

Anregungen im vorgenannten Sinne konnen im Rahmen von Vorgaben aufgrund eines
oOffentlichen Wettbewerbs verwirklicht werden.
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Gestaltungssatzung

§9
Werbeanlagen und Warenautomaten

Hinsichtlich ihrer Bedeutung fur einen Boulevard sind auch Werbeanlagen und
Warenautomaten ungeachtet ihrer GroRe genehmigungspflichtig. Grundlage dafir bildet
gegebenenfalls eine kinftige Werbesatzung. Darin sind Aussagen zu treffen Gber Schriften,
die fiir den StraRenraum geeignet sind, Uber Grofze von Auslegern und Leuchtschriften, der
Plastizitat von Leuchtkasten, Farben , Materialien usw. Leuchtreklame ist nur in Form
indirekt beleuchteter Einzelbuchstaben gestattet. Bewegliche und wechselnde Beleuchtung ist
unzuldssig.

1.

Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Stétte ihrer Leistung. Sie sind in Form, Farbe und
Umfang der Gestalt des Gebédudes und Werbungen der Umgebung anzupassen, Kontraste
mussen entsprechend gestaltet sein.

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschol’ zu beschréanken, um Fassaden alter Gebdude nicht
in ihrer architektonischen Wirkung zu beeintrachtigen. Ausnahmegenehmigungen fur
geringfiigige Elemente sind nur nach einer Uberpriifung vor Ort zu erteilen.

Historische Werbezeichen, wie am Haus Nr. 88 (Bdackerei), sind zu erhalten und zu sanie-
ren.

Unzul&ssig sind Werbeanlagen auf, an oder in: Bdumen, Masten, VVorgérten und Griinanla-
gen, Brandmauern und -giebeln, Déachern und Erkern, Einfriedungen, Tiren, Toren mit
Ausnahme von Hinweisschildern (Beschriftungen, Zeichen) fur Beruf und Gewerbe.

§10
Sonnen-und Wetterschutzanlagen

Markisen dirfen die Geb&udefassade nicht durch grof3e Breiten optisch zerschneiden, son-
dern sind auf die Offnungen der Schaufenster zu beziehen, um den Zusammenhang zwi-
schen Erdgeschol? und den dariiberliegenden Geschossen wahrnehmen zu kénnen.

Sie durfen nicht mehr als 3,0 m auskragen und mussen farblich auf die Fassade abgestimmt
sein. Moglichst textile Stoffe mit matter Oberflache sind zu verwenden, grelle gldnzende
Farbtone und Signalfarben zu vermeiden. Es ist zu gewahrleisten, dal3 die Markisen unter-
einander farblich korrespondieren.

Bei der Wahl von Korbmarkisen ist auf bestimmte Gestaltmerkmale des Gebaudes - z.B.
Rund- oder Korbbdgen - als Voraussetzung fur das harmonische Einfligen zu achten. Sie
dirfen sich in Anzahl und GroR3e nicht bedrangen. Entsprechendes gilt fir Baldachine.

. Die vorgenannten Anlagen sind genehmigungspflichtig.

§11
Ausnahmen und Befreiungen

Auf schriftlich zu begriindenden Antrag kdnnen Befreiungen von den Regelungen dieser Sat-
zung gewdhrt oder Ausnahmeregelungen getroffen werden, wenn die Einhaltung dieser Rege-
lungen zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte flihren wiirde und wenn die Befreiung mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist.
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Gestaltungssatzung

§12
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 87 der Brandenburgischen Bauordnung (Bbg BO), wer vor-
satzlich oder fahrlassig eine BaumalRnahme durchfuhrt oder durchfiihren 1aRt, die nicht den
Anforderungen der 88 1 bis 11 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.

813
Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften

Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben durch diese Satzung unberuhrt. Fir Baudenk-
maler gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzes. Insofern werden eingetragenen
Denkmale von den Bestimmungen dieser Satzung freigestellt. Das gilt ausdriicklich flr das
Humboldt- Gymnasium.

8§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 04.11.1996 in Kraft.

Eichwalde, den 27.09.1999

Genge Klischies
Vorsitzender der Gemeindevertretung Blrgermeister
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Anhang

Begrindung und Analyse

In Vielfalt und Kontrasten (von der architektonischen Gesamtgestaltung der Baukdrper und
Fassaden, den Griinanlagen, bestimmenden Details, Dachausbildungen, Traufhéhen, Materia-
lien, Farben u.a., bis zur Schaufenster- und Firmenwerbung) soll in unserem Ortszentrum ein
gestalterischer Wille zu gediegener Qualitat erkennbar werden, die eben durch ihre
Gesamtwirkung auffillt. Zugleich soll einem ,,Wildwuchs", der sich jetzt schon teilweise
eingestellt hat, entgegengewirkt werden.

Die im Folgenden in Klammern angegebenen Nutzzwecke entsprechen dem Stand vom
01.01.1996.

Raumliches Strafl3enbild

Vor allem stattliche zwei- bis dreigeschossige Hauser pragen das Erscheinungsbild des stadte-
baulichen Raumes. Die maximale Frontlange einzelner oder aneinandergesetzter Gebaude be-
tragt ca. 30,0 m. Ansonsten laRt die offene bauliche Struktur der Bahnhofstralse immer wieder
Durchblicke zu den rickwartigen Grundstiicksbereichen zu.

Verschiedentlich wirken Einfriedungen zwischen der offenen Bebauung zu den Verkehrsfla-
chen hin, zumeist als Metallfelder, gehalten von stihlernen Pfosten oder Mauerpfeilern in Ho-
hen von 1,2 - 1,8 m, Torausbildung in gleicher H6he und gleichem Material, manchmal mit
Hecken heimischer Holzer bepflanzt. Es gibt nur zwei nicht Uberzeugende Ldsungen: Die
Grundstiicke Nr. 8 und 9 werden durch eine unverhéltnismédRig hohe verputzte Mauer
verbunden, um einen dahinter befindlichen Anbau mit Toiletten abzuschirmen, die Terrasse
vor dem Grundstiick Nr. 83 erscheint mit ihrer groben horizontalen Holzbeplankung véllig als
Fremdkorper. Bei letzterer sollte an eine baldige Verdnderung gedacht werden. Dagegen ist
die flache Einfassung vor dem Humboldt-Gymnasium ohnehin als denkmalsschutzwiirdig zu
erhalten.

Mit dem ersten Bebauungsplan wurde eine gerade verlaufende Bauflucht festgeschrieben, an
die man sich klar gehalten hat. Vom S-Bahnhof kommend, finden wir einen erweiterten Stra-
Renraum vor, der die Menschen gleichsam empféngt. Hier nehmen die FuBgangerflachen
einen groflen Raum ein, so daf} sich fast eine Platzwirkung ergibt. Der Abstand zwischen den
Gebdudefronten - den Hausern Nr. 1 (Bekleidungshaus ,,Kleiner Alex") und Nr. 89 (Gaststitte
Bahnhofseck) betragt ca. 34,0 m. Danach folgt auf beiden Stralenseiten ein Versatz der Hau-
ser in den Raum hinein. Er verengt sich auf ca. 25,0 m. Dieser Abstand der Baufluchten wird
bis zur Grinauer Strae und auch noch daruber hinaus beibehalten. Lediglich die alte Feuer-
wache neben der Schule tritt etwas zurtick, so dal} hier ein kleiner VVorplatz entsteht.

Ein weiterer Ansatz einer Platzbildung zeigt sich im Einmindungsbereich des
Plumpengrabens.

In den Hofen sind die Grundstlicke mit relativ vielen Nebengeb&uden tberbaut.
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StraRRenbild - Architektur

Die Hauser in der Bahnhofstralle warten mit einem Vielerlei an Baukdrpern und Details auf.
Ihre Architektur wird von mehreren Bauphasen geprégt. Zur ersten z&dhlen die um die
Jahrhundertwende - etwa von 1898 bis 1907 - entstandenen Geb&ude. Selbst innerhalb dieser
Phase gibt es vielfaltige Baugesinnungen, die sich in Geb&udeformen und Details ausdriicken.
Das élteste und wohl auch markanteste ist Haus Nr. 1 ("Kleiner Alex™), Baujahr 1898. Darauf
folgen Haus Nr. 83 (,,Alpha", Hauswirtschaftsartikel) und die alte Feuerwache, ebenfalls
Baujahr 1898; das Humboldt-Gymnasium und Haus Nr. 74 (Buroartikel und Druckerei),
beide Baujahr 1899; Haus Nr. 78 (Berliner Volksbank), Baujahr 1900; Haus Nr. 10 (Photo-
Studio), Baujahr 1901; Haus Nr. 12 (Unterwasche und Buchhandlung), Baujahr 1902; Haus
Nr. 6 (Kurzwaren), Baujahr 1904; Haus Nr. 5 (Rosen-Apotheke), Baujahr 1905 und Haus Nr.
86 (Spielzeug- und Lederwaren), Baujahr 1907.

Das Humboldt-Gymnasium wurde als ein anspruchsvolles Werk der Baukunst unter
Denkmalschutz gestellt. Bis in die zwanziger Jahre zweimal durch Anbauten ergéanzt,
imponiert die Behutsamkeit, mit welcher die einzelnen Erweiterungen vollzogen wurden.

Kennzeichnend fur die Hauser der Grinderepoche in der BahnhofstraBe sind vor die
Trauffront gesetzte Giebelfronten - vom ,,Kleinen Alex" abgesehen. Sie tragen zur Gliederung
der Baukorper bei. Mal werden sie vom Sockel aus bis zum Dach hochgezogen, mal erst vom
Gesims uber dem ErdgeschoR oder sie erscheinen auch nur als gegen die Dachflache gesetzte
Giebel auf Konsolen, symmetrisch oder asymmetrisch eingeordnet, bei langeren Baukorpern
auch als Doppelgiebel, hier das Vertikale des Gebdudes betonend, dort sich horizontalen
Elementen unterordnend.

All ihren Fassaden sind zunéchst die stehenden, in der GroRe nicht extrem voneinander
abweichenden, Fensterformate gemeinsam. Sie beziehen sich achsial gescholRweise aufeinan-
der. Beim Haus Nr. 1 (,,Kleiner Alex") sitzen die Fenster einschlielich der Mansardfenster
im DachgeschoR gleichmaRig gereiht in der Wandflache. Hier entsteht ein klarer, fast strenger
Eindruck.

Anderenorts, z.B. Haus Nr. 78, sind die Fenster rhythmisch geordnet.

Als obere Abdeckung dienen sowohl gerade Fensterstiirze als auch Rund- oder
Segmentbdgen, mitunter alles in einer Fassade. Zum Teil wird die Fassade durch
Fensterverdachungen in Form von Gesimsen oder Dreiecksgiebeln bereichert. Die
Fenstereinfassungen dazu sind plastisch betont - meist Kehlungen.

Zur Gestaltung der Fassaden werden Klinker und Putz in Kombinationen bevorzugt. Im einen
Fall dominieren die Klinkerflachen; Fenstereinfassungen, Schmuckelemente, Gesimse werden
aufgeputzt, im anderen ist der Putz das Hauptelement. Mit den Klinkern werden Fenster und
Giebelfrontkanten eingefalit, Geschosse markiert. Vieles ist in der urspriinglichen Gestalt
nicht mehr erhalten. Tlrmchen und Hauben fehlen, Balkone wurden veréndert. Erkennbar ist
dennoch der unterschiedliche Charakter all dieser Bauten , der bis ins Skurrile geht.
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Die 2. Bauphase umfalit die anschlielende Zeitspanne bis zum 1. Weltkrieg. Trotz der
wenigen Jahre Unterschied markieren sich deutlich andere architektonische Haltungen.
Gemeint sind die Gebdude Nr. 89 (Gaststatte Bahnhofseck, Friseure G.m.b.H.,
Kinderbekleidung ,,Eichhérnchen", Schreibwaren), Baujahr 1909; Nr. 75 (Herrenmode,
Damenboutique, jugendliche Herrenmode, Schuhe, Wohnungsausstatter), Baujahr 1911 -
beide sehr verwandt; Nr. 77 (Uhren-Schmuck) und 87 (Lebensmittel), beide Baujahr 1913;
Nr. 88 (Backerei), Baujahr 1914. Es entstehen grofiere geschlossene Stralenfronten bis zu ca.
30,0 m. Zwar bleiben auch sie bei dem gestalterischen Prinzip: Traufhduser mit vorgesetzten
Giebelfronten. Die Baukorper sind jedoch viel plastischer ausgepréagt. Giebel treten starker
aus den Fassaden heraus, zum Teil noch betont durch aufgesetzte Erker. Loggien ziehen sich
tief dahinter zuriick, meist mit Korbbdgen tberspannt - auch Schaufenster haben mitunter
einen solchen oberen AbschluB. Bei den Fenstern variieren die Groflen und stehende oder
mehr liegende Formate. Durch Pfosten, Kampfer, Fensterkreuze und zum Teil auch durch
Sprossen feinteiliger gegliedert, folgen sie dem rhythmischen Vor- und Zuriickschwingen der
Fassaden. Die Sachlichkeit im Verhaltnis Wand und Offnungen, die den Bauten der
Jahrhundertwende noch zu eigen war, ist hier nicht mehr gegeben. Das vorherrschende
Oberflachenmaterial ist Putz. Am Haus 88 sind Stuckfiguren und Verzierungen mit
Backerinnungszeichen noch gut erhalten.

Plastischer sind auch die Dacher geworden - so weist das og. Haus tiefe Dacheinschnitte bzw.
Negativgaupen auf.

In der 3. Bauphase - Nachkriegszeit/20er Jahre - tritt dann eine gewisse Beruhigung und Ver-
sachlichung ein, obwohl hier noch frihere Gestaltungshaltungen nachklingen. Es sind die
H&user Nr. 14 (Markisches Haus), Baujahr 1918; Nr. 3 (Heimwerkerbedarf) und Nr. 8
(Bibliothek und Drogerie), beide Baujahr 1925 sowie Nr. 7 (Hausgerdte und Elektronik,
Sportartikel), Baujahr 1927.

Die Gebdaude der 4. Bauphase - 30er Jahre - sind klare, zum Teil blockartige Baukorper mit
einfachem Walmdach, die durch Aufschieblinge leicht ausschwingen. Einige stehen mit ihrer
schmaleren Seite zum StraBenraum. Das anspruchsvollste ist Nr. 2. (Sparkasse Dahme-Spree-
wald), Baujahr 1930. Seine Fassaden sind durchgéngig rotbraun verklinkert. Es hat damit eine
heraustretende Materialwirkung. Sein Dach ist zu jeder Frontseite mittig mit einem
Zwerchgiebel versehen. Die anderen Bauwerke bescheiden sich mit Putz. Nr. 9 (C&W
Gourmet), Baujahr 1936, wurde nachtréglich in der vorderen ErdgeschoRzone gefliest.

Nr. 13 (Fotoartikel), Baujahr ebenfalls 1936, ist ein Eckbau mit &hnlicher schlichter
Baugesinnung. Die leicht vorgesetzten Treppenhauser mit den kleinen Fensterformaten
gliedern die Fassade verhalten aber spannungsvoll.

Neben all diesen das StraBenbild bestimmenden Bauwerken existieren noch einige
eingeschossige, die fir die Bahnhofstrale nicht charakteristisch sind. Drei davon sind
Provisorien Nr. 1a, Nr. 5 und Nr. 11 (Blumenhaus , Gemusehandel und ehem.
Buchhandlung). Letztere zwei werden in absehbarer Zeit neuen BaumaRnahmen weichen,
ahnliches hort man von dem Einfamilienhaus (Nr. 82), Baujahr 1933. Auf langere Sicht ware
das auch fur die kleine Gaststatte an der Griinauer Stralle, Baujahr 1932 wiinschenswert, um
diese Kreuzung architektonisch stérker zu akzentuieren. Die Transformatorenh&uschen neben
Haus Nr 82 sind bei einer Bebauung des Eckgrundstiickes HumboldtstraRe unbedingt in den
neuen Baukorper einzubeziehen.
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Bei der Vielfalt kombinierter Dachformen und -Aufbauten kann man in der Bahnhofstral3e
fast von einer Dachlandschaft auf den einzelnen Gebéduden sprechen. Aus Walm- und
Kruppelwalmdachern, die sich zum Teil Gber zwei Dachgeschosse ziehen, treten Walm- und
Satteldachgiebel vor, dazwischen Gaupen (zumeist Schleppgaupen). Die Gebilde sind schon
fast unubersichtlich, ware nicht die Eindeckung mit verwandten Ziegelformen und -farben
(leider in vergangenen Jahren teilweise mit Preolitschindeln ausgebessert). Die
Dachlandschaft ist auch auf 3-geschossigen Bauten noch ein gut erlebbares architektonisches
Element, das die Wirkung des Bauwerks sowohl beeintréachtigen oder verbessern kann.

Der Bestand der hochstimmigen Baume in der BahnhofstraRe sollte nicht dazu verleiten, das
als gestalterische Aufgabe zu unterschatzen. In den Wintermonaten tritt sie besonders ins
Blickfeld, aber auch zu anderen Jahreszeiten ergeben sich durch die Straflenbreite immer
wieder Sichtbeziehungen.

Feste Vordacher Uber Eingdngen und Schaufenstern sind in der BahnhofstraBe nicht zu
finden. Lediglich am Gebdude der Rosenapotheke trennt ein etwas vorstehendes,
durchgehendes Gesims das Erd- vom ObergeschoB. In bestimmten Féllen sind jedoch fur
Geschafte und Schaufensterauslagen Sonnen- und Wetterschutzanlagen erforderlich,
besonders, wenn sie zur Sidseite ausgerichtet sind. Markisen - auch bewegliche - sind
auskragende Elemente in den Stralenraum hinein. Sie kénnen das Erscheinungsbild der
Fassaden vom Sockel bis zur Traufe beeinflussen.

Bedingt durch die unterschiedlichen Phasen der Bebauung entstanden auch sehr voneinander
abweichende Traufhthen.

Neuerdings ist gleichsam die funfte Phase der Baugeschichte der StraRe eingeldutet worden.
Die beschriebene Formenvielfalt macht es kiinftigen Neubau- und Sanierungsvorhaben nicht
leicht, sich behutsam einzuordnen, ohne sich angstlich zu verhalten. Aber auch wenn man
modern baut, wird man sich an verbindende Gestaltungselemente halten missen, will man
den Charakter des StraRenraumes wahren. Die Gestaltungssatzung soll helfen, dal} weiteres
Bauen sich einfuhliger verhélt und die gesamte gestalterische Qualitat des Stralenbildes
schrittweise aufgewertet wird.

StralRenraum

Die Schonheit der BahnhofstraBe besteht in ihrer Alleebepflanzung aus alten, fast
hundertjahrigen hochstdimmigen Eichen-, Linden-, Kastanien- und Ahornbdaumen. Sie
schaffen eine natdrliche, ortstypische Atmosphére der Geborgenheit. Im Sommer schiitzen sie
vor starker Sonneneinstrahlung und durch ihr dichtes Blatterdach auch vor Regen. Von
Besuchern wird dieser ,,zweite, grine Stralenraum" oft bewundert, als wohltuend und
anziehend empfunden. Die Querstraen geben Einblicke frei auf weitere solche Alleen, die
den ganzen Ort durchziehen.. ,,Am Graben" weitet sich der Raum etwas und bringt die Partie
des beiderseitig mit einer Hecke gesaumten Plumpengrabens ins Bild.

In friiheren Zeiten begleiteten eingefriedete VVorgéarten sowohl nérdlich als auch stdlich den
gesamten StraBenzug. Vor den Gaststdtten waren sie als Freisitze angelegt, mit weit ausladen-
den Markisen uberdacht. Zwischen den Vorgérten und den Alleebdumen verlief ein schmaler
gepflasterter Promenadenweg. 1950 wurde dann beschlossen, Vorgarten und Einfriedungen
zu beseitigen, vermutlich um Schaufensterauslagen zugéngiger zu machen. Lediglich vor dem
Gebdude Nr. 6 (Kurzwaren) erinnert noch ein Relikt an diese Zeit.
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Fur die Gestaltung eines modernen Boulevards sind daraus Schlisse fir die Gringestaltung
des StralRenraumes zu ziehen. Das aktuelle Straliengestaltungskonzept beldlt die freie Zone
vor den L&den und setzt statt dessen die Baume in grof3e bepflanzte Baumscheiben. Damit ist
der urspringliche Gartencharakter der Allee auf eine gliickliche Weise neu aufgehoben.

Der gegenwaértige Zustand des StraRenraumes 1aBt jedoch ein echtes Erlebnis der
wunderbaren Alleebepflanzung nicht aufkommen. Vor allem hindert die zumindest bis vor
kurzem zeitweilig chaotische Verkehrssituation daran. Eine mit Autos zugestellte StralRe und
dazwischen quirlige Bewegung der Fahrzeuge wirden Nervositat und Hektik verbreiten und
den Raum in seinen Qualitaten nicht mehr erfassen lassen.

Ein weiteres storendes Moment ist die StraRenmablierung. Uberladung ist hier nicht zu bekla-
gen, eher die gestalterische Durftigkeit. Da ist das Konglomerat der Fahrradstander, je nach
Ermessen mal hier, mal da aufgestellt. Neuerdings beginnt man zu den klobigen bekiesten Be-
tonpapierkdrben mit Plasteeinsatz, die sich wenigstens noch zu den Blumenkiibeln verhalten,
ein weiteres Sortiment aus bunter Plaste an den Peitschenmasten der StraRenbeleuchtung an-
zubringen. Diese selbst sind wohl mehr fiir eine gréfiere Autostrale gedacht gewesen, kdnnen
auch hoch droben in den Baumkronen ihr Licht nicht so recht verbreiten. Nun sind noch die
unnotig formgewichtigen Parkuhren dazugekommen. Eine wohltuende Ausnahme bilden die
wenigen Bénke, die vor nicht allzulanger Zeit aufgestellt wurden. Sie kénnen allerdings an
ihren Standorten und in dem allgemeinen Raumklima ihrer Funktion kaum gerecht werden.

Mit dem Entstehen eines modernen Boulevards wird es ganz besonders auf eine kulturvolle
Schaufensterlandschaft ankommen. Dabei muR sich in der Fassade die Funktion der L&den
bewuf3t von dem dariiberliegenden Wohnen absetzen und zugleich deren Einheit bewahren.
Gegenwartig wird meist nur das erstere in Form von aufdringlichen Briichen (siehe u.a. die
vielen grell-weil3 gestrichenen Erdgeschosse) zur Gesamtarchitektur verwirklicht. Dazu
kommt der Wildwuchs der Werbung, der sich bis auf wenige gute Beispiele entwickelt hat.
Schlecht ausgewéhlte Schriften, zuweilen dilettantisch gestaltete Farben und Rhythmen,
Flachenproportionen, die das Bild der Fassade zerst6ren, machen sich breit.

Firmenwerbung ist ein grundsatzlich anzuerkennendes Bedurfnis. Ihrer Natur nach ist sie ein
flexibles Gestaltungselement, das h&ufiger verandert wird. Werbung soll vom Zweck her
auffallen, aber aufdringlich aus dem Rahmen Fallendes sowie das Uberladen der Hauser-
fronten und Stralenrdume muf vermieden werden. (Das verbietet auch die Brandenburgische
Bauordnung in 8 13 Abs. 2, wonach die stérende Haufung von Werbeanlagen unzul&ssig ist).
Hierin besteht kein untiberwindbarer Widerspruch. Malvolles, durch seine Gediegenheit
wirkendes Design préagt sich dem Besucher viel starker ein.

Ein wirklich schlimmes Erbe der letzten Jahrzehnte ist der Zustand des Strallenbelags. Es ist
nicht nur die mangelnde Pflege, sondern die schier uniiberschaubare Vielfalt des Materials
und der Formate, die das Raumerlebnis stark beeintrachtigen. Die erst kirzlich verlegten
glatten weien Bodenfliesen vor der Eichenapotheke werden nun mit der geplanten kiinftigen
Gestaltung der Strallenoberflache ganz sicher wieder in Konflikt geraten.
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Bekanntmachungsanordnung
Die vorstehende Satzung wird 6ffentlich bekanntgemacht.

Ist eine Satzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die in der
Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg (Gemeindeordnung - GO) in der jeweils
geltenden Fassung geregelt sind, zustande gekommen, so kann nach Ablauf eines Jahres seit
ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung diese Verletzung nicht mehr geltend gemacht werden
kann, es sei denn,

- eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt

- die Satzung oder die sonstige Ortsrechtliche Bestimmung ist nicht ordnungsgemaf
offentlich bekanntgemacht worden,

- der Birgermeister hat den Beschlul? der Gemeindevertretung vorher beanstandet oder

- der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Eichwalde, den 22.10.1999

Dieter Klischies
Birgermeister
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