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StraRenbaubeitragssatzung

Satzung

Uber die Erhebung von Strallenbaubeitrdgen und Kostenersatz fur
Grundstuckszufahrten/-zugange in der Gemeinde Eichwalde
(StraRenbaubeitragssatzung)

Praambel

Auf Grundlage der 88 3 Absatz 1 und 28 Absatz 2 Ziffer 9 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 286) in der jeweils geltenden Fassung
und der 88 1,2,8 und 10 a Kommunalabgabengesetz fir das Land Brandenburg (KAG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Méarz 2004 (GVBI. | S. 174) in der jeweils geltenden Fassung hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Eichwalde in ihrer Sitzung vom 13.10.2009 folgende
StralRenbaubeitragsatzung beschlossen:

8§81 Erhebung des Beitrags (Beitragstatbestand)

Zum Ersatz des Aufwandes fir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und
Verbesserung von Anlagen im Bereich von offentlichen StraRen, Wegen und Platzen und als
Gegenleistung fur die durch die Madoglichkeit der Inanspruchnahme den Eigentimern,
Erbbauberechtigten und Nutzern gem. § 9 Sachenrechtsbereinigungsgesetz der erschlossenen
Grundstlicke erwachsenden wirtschaftlichen Vorteile, erhebt die Gemeinde Eichwalde Beitrage nach
MaRgabe dieser Satzung.

§ 2 Umfang des beitragsféahigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand flr

1. den Erwerb (einschlie3lich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fur die
Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der Anlagen
bendtigten Grundflachen,

2. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der Fahrbahn
mit Unterbau, Tragschichten und Decke sowie fiir notwendige Erhéhungen und
Vertiefungen,

3. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung von
a) Rinnen und Bordsteinen
b) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen
c) Gehwegen
d) Radwegen
e) kombinierten Geh- und Radwegen
f) Beleuchtungseinrichtungen
0) StralRenentwésserungseinrichtungen
h) Bodschungen, Schutz- und Stiitzmauern
i) Parkflachen einschlieRlich Standspuren
)] unselbststandigen Grunanlagen (stralenbegleitend),

4. die Inanspruchnahme Dritter mit Planung, Bauleitung sowie
5. Zinsaufwendungen, die der Malinahme zuzurechnen sind.

Der Aufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermégen
bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt des Beginns der Mal3nahme.

(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en sind nur insoweit
beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschlieRenden freien Strecken.
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§ 3 Ermittlung des beitragsféahigen Aufwandes

Der beitragsféahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.

84 Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1) Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwands, der
1. auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit entfallt,

2. bei der Verteilung des Aufwands nach § 5 auf ihre eigenen Grundstiicke entféllt.

Der ubrige Teil ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Uberschrei'gen die Anlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so tréagt die Gemeinde den
durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwendungen allein. Bei Bundes-, Landes- und
Kreisstrafl3en beziehen sich die anrechenbaren Breiten auf die Breite, die Uber die beitragsfreie

Fahrbahnbreite nach § 2 Abs. 2 hinausgeht.

(83) Der Anteil der Gemeinde am Aufwand nach Abs. 1 Satz 1 und die anrechenbaren Breiten der

Anlagen werden wie folgt festgesetzt:

Grinanlagen

bei StraRenart anrechenbare Breiten Anteil der
Gemeinde
im Kern-, im
Gewerbe- und Ubrigen
Industrie
gebieten
1. Anliegerstral3en
a) Fahrbahn 8,50 m 5,50 m 30 v. H.
b) Radweg einschl. nicht

Sicherheitsstreifen je1,70 m vorgesehen 30 v. H.
c¢) Parkflachen je 5,00 m je 5,00 m 30 v .H.
d) Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 30 v. H.
e) gemeinsamer Geh-

und Radweg je 3,50 m je 3,50 m 30 v. H.
f) Beleuchtung und

Oberflachenentwésserung 30 v. H.
g) unselbststandige

Grunanlagen je 2,00 m je 2,00 m 30 v. H.
2.HaupterschlieBungsstralRe
a) Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 50 v. H.
b) Radweg einschl.

Sicherheitsstreifen jel,75m jel,75m 50 v. H.
¢) Parkflachen je 500 m je 500 m 40 v. H.
d) Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 40 v. H.
e) gemeinsamer Geh- je3,50m je3,50m 45v. H.

und Radweg
f) Beleuchtung und 45v. H.

Oberflachenentwésserung
g) unselbststandige je2,00m je2,00m 40 v. H.

4/9




StraRenbaubeitragssatzung

bei StralRenart anrechenbare Breiten Anteil der
Gemeinde
im Kern-, im
Gewerbe- und Ubrigen
Industrie
gebieten
3. Hauptverkehrsstral3e
a) Fahrbahn 8,50 m 8,50 m 80 v. H.
b) Radweg einschl.
Sicherheitsstreifen jel1,75m jel1,75m 80 v. H.
c¢) Parkflachen je2,50m je2,00m 50 v. H.
d) Gehweg je2,50m je2,50m 50 v. H.
e) gemeinsamer Geh-
und Radweg je 3,50 m je 3,50 m 65 v. H.
f) Beleuchtung und
Oberflachenentwasserung 65 v. H.
g) unselbststandige je2,00m je2,00m 50 v. H.

Grinanlagen

4. Hauptgeschaftsstralie

a) Fahrbahn 7,50 m 7,50 m 40 v. H.
b) Radweg einschl.

Sicherheitsstreifen el 75m el 75m 45v. H.
c) Parkflachen je2,00m je2,00m 40 v. H.
d) Gehweg je 6,00 m je 6,00 m 35v. H.
e) gemeinsamer Geh-

und Radweg je 3,50 m je 3,50 m 35v. H.
f) Beleuchtung und

Oberflachenentwéasserung 37,5v. H.
g) unselbststandige je2,00m je2,00m 40 v. H.

Grunanlagen

4
(6)

(6)

Fur Wirtschaftswege betragt der Anteil der Gemeinde 15 v. H. die anrechenbare Breite wird mit
3,00m festgesetzt.

Wenn bei einer Stral3e ein oder beide Parkflachen fehlen, erhéht sich, falls und soweit auf der
StralRe eine Parkmdglichkeit geboten wird, die anrechenbare Breite der Fahrbahn um die
anrechenbare Breite der einseitig oder beidseitig fehlenden Parkflachen, héchstens jedoch um
je 2,50 m.

Die in Abs. 3 Ziffer 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

Fur offentliche Platze, FulRgangergeschaftsstralRen, verkehrsberuhigte Bereiche und sonstige
FulRgangerstralen werden die anrechenbaren Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen am
Aufwand fiir die anrechenbaren Breiten im Einzelfall durch Satzung festgesetzt.

Im Sinne des Absatzes 3 gelten als

1.

Anliegerstral3en:

StralRen, die Uberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder der durch private
Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen,

HaupterschlieBungsstral3en:

StralRen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb
von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen, soweit
sie nicht HauptverkehrsstraRen nach Ziffer 3 sind,

Hauptverkehrsstra3en

StraBen, die dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder dem ({berértlichen
Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und Kreisstral3en,
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4. Hauptgeschaftsstralien:
Stral3en, in denen die Frontlange der Grundstlicke mit Ladengeschéften oder Gaststatten
im Erdgeschoss Uberwiegt, soweit es sich nicht um Hauptverkehrsstral3en handelt.

Grenzt eine StralRe ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet und mit der anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet oder an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil und ergeben sich dabei nach Abs. 3 unterschiedliche
anrechenbare Breiten, so gilt fir die gesamte Stral3e die grofite Breite.

Zuwendungen Diritter sind, soweit der Zuwendende nichts anderes bestimmt hat, zunachst zur
Deckung des Anteils der Gemeinde zu verwenden, und nur, soweit sie diesen Ubersteigen, zur
Deckung des ubrigen Aufwandes zu verwenden.

8§85 Verteilung des umlageféhigen Aufwandes

Der nach den 8§ 2-4 ermittelte Aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke nach deren
Flache verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach
Art und Malf3 berilicksichtigt.

Zur Beriucksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die erschlossene

Grundstucksflache vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss; fir jedes weitere Vollgeschoss erhoht
sich der Faktor um 0,25.

b) 1,0 bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, sowie bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze
zuldssig oder vorhanden sind.

c) 0,5 bei Grundstticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kdnnen (z.B. Friedhofe, Sportanlagen, Freibader).

d) 0,5 bei Grundstticken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden kdnnen, sowie
bei unbebauten Grundstiicken im AufRenbereich, soweit sie nicht unter f) und g) fallen.

e) 0,0333 bei Grundstticken im AufRenbereich ohne Bebauung, wenn eine Nutzung als
Grinland, Ackerland oder Gartenland festgelegt ist.

f) 0,0167 bei Grundstiicken im Auf3enbereich ohne Bebauung, wenn sie Waldbestand
aufweisen.

Als bebaubar im Sinne des Absatzes 2 gelten auch tatsachlich bebaute Grundstiicke im
AuRenbereich.

Fir Grundsticke innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans ergibt sich die Zahl

der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen aufgerundet
werden.

c) Ist nur die zuladssige Gebdudehthe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Hohe geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet
werden.

Ist tatsachlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder

zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige

Baumassenzahl oder die héchstzuldassige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

Fur Grundsticke aullerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplans oder fir
Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder
die Geb&udehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:
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bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Uberschreitet die in der naheren Umgebung nach § 34 BauGB zulassige
Zahl der Vollgeschosse (zulassige Vollgeschosszahl) die auf dem Grundstilick tatséchlich
vorhandene Zahl der Vollgeschosse, so ist die zulassige Vollgeschosszahl mafigeblich.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar,
gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerks, geteilt durch 3,0, wobei die
Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden

bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der nach der ndheren
Umgebung zulassigen Vollgeschosse.

Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 2 festgesetzten
Faktoren um 0,5 erhéht

a)

b)

c)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentrum und
groi3flachige Handelsbetriebe

bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist

bei Grundstiicken aulRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebieten,
die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzt werden (z. B. Grundstiicke mit
Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebauden), wenn diese
Nutzung nach MaRgabe der Geschossflachen uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung
ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache
als Geschossflache.

Grenzt ein Grundstiick an mehrere StralRenanlagen, die Gegenstand einer stral3en- oder
erschlielBungsbaubeitragsfahigen Mal3nahme sein kdnnen, so wird der sich aus Abs. 1
ergebende Beitrag bei beiden StralRenanlagen nur zu 75% erhoben. Der nicht erhobene Teil ist
von der Gemeinde zu tragen.

§ 6 Abschnitte von Anlagen

Fur selbststandig benutzbare Abschnitte einer Anlage kann der Aufwand selbststandig ermittelt
werden.

§ 7 Kostenspaltung

Der Beitrag kann selbststandig und ohne Einhaltung der Reihenfolge erhoben werden fir
Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

kombinierter Geh- und Radweg,
Parkflachen,

Beleuchtung,
Oberflachenentwésserung,
unselbststandige Grunanlagen.

BOONOTOR®ONE

@)

§ 8 Vorausleistungen und Abldsung

Sobald mit der Durchfihrung der Malinahme begonnen worden ist, kann die Gemeinde
Vorausleistungen bis zur H6he des voraussichtlichen Beitrags erheben.
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Der StraBenbaubeitrag kann abgelost werden. Der Ablésebetrag richtet sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach MalRgabe dieser Satzung zu ermittenden
StraRenbaubeitrages.

8 9 Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der

a) endgiltigen Herstellung der Anlage

b) endgultigen Herstellung des Abschnittes gemaf § 6
C) Beendigung der TeilmaRnahme gemaR § 7.

Ist die MaBBnahme mit Grunderwerb verbunden, so ist auch Merkmal der endglltigen
Herstellung, dass die Grundstiicke in das Eigentum der gemeinde Ubergehen.

8 10 Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer des Grundstlickes ist.

Ist das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, tritt an die Stelle des Eigentimers der
Erbbauberechtigte.

Besteht fur das Grundsttick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentimers.
Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. September 1994 (BGBI.
| S. 2457) genannten natirlichen und juristischen Personen des privaten und des 6ffentlichen
Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des
Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht Uber die Bestellung eines Erbbaurechts oder
den Ankauf des Grundstiicks gemalR den 88 15 und 16 des Sachrechtsbereinigungsgesetzes
bereits ausgelbt und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem
Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht
worden sind; andernfalls bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentimers unberihrt.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

Fur den Vorausleistungspflichtigen gelten die Absatze 1 bis 4 entsprechend.

8§ 11 Kostenersatz fir Grundstiickszufahrten/-zugange

Der Gemeinde ist der Aufwand fir die Herstellung, Erneuerung, Veranderung und Beseitigung
sowie die Kosten fur die Unterhaltung einer Grundstiickszufahrt zu den dem o&ffentlichen
Verkehr gewidmeten Strallen, Wege und Platze zu ersetzen. Vom Ersatz der Kosten der
Unterhaltung sind die Kosten fur die StralRenreinigung und den Winterdienst ausgenommen.
Aufwand und Kosten sind in tatsachlich entstandener Héhe zu ersetzen.

Absatz 1 findet entsprechende Anwendung fir nicht Gberfahrbare Grundstiickszugénge.

Wird eine Uberfahrt iiber einen Geh- oder Radweg aufwendiger hergestellt, erneuert oder
verandert als es dem regelmafigen Verkehrsbedurfnis fir einen solchen Geh- oder Radweg
entspricht, hat der Kostenersatzpflichtige der Gemeinde die Mehrkosten fur den Bau und die
Unterhaltung zu ersetzen. Abs. 1 Satz 2 und 3 gelten entsprechend.

Der Ersatzanspruch nach den Absatzen 1, 2 und 3 entsteht mit der Herstellung der

Benutzbarkeit der Grundstiickszufahrt, des Grundstiickszugangs oder der Uberfahrt tiber den
Geh- oder Radweg, im Ubrigen mit der Beendigung der MaRnahme.
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(5) Furden Kreis der Ersatzpflichtigen gilt 8 10 dieser Satzung.

§12 Falligkeit

Der Beitrag, der Kostenersatz bzw. die Vorausleistung wird einen Monat nach Bekanntgabe des
Beitrags-, Kostenersatz- bzw. Vorausleistungsbescheides fallig.

§ 13 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Eichwalde, den 19.10.2009

Dr. Ekkehard Schulz
Burgermeister
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