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DAHME-SPREEWALD

Einzigartige Natur. Starke Wirtschaft.

Herzlich Willkommen
zur Informationsveranstaltung
,Bau-Turbo*
der Bauamtsleiterinnen am 15.12.2025
im LDS
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TOP 0 - BegriiBung DAHME-SPREEWALD

“' Wir ziinden den

Bau.

1
Ui
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TOP 1 - Informationen zum Gesetz zur Beschleunigung panme-sPrREEwALD
des WOhnunngaus und zur Wohnraumsicherung Einzigartige Natur. Starke Wirtschaft.

Der Bau-Turbo ermdglicht Tempo, aber immer mit
Ricksicht auf die Stadtplanung der Gemeinde.

Das ist der Bau-Turbo Das ist der Bau-Turbo nicht

\" Der Bau-Turbo ist die Brechstange,
mit der wir weitreichend von
planungsrechtlichen Vorgaben
abweichen konnen.

\" Der Bau-Turbo ist ein mutiges
Instrument fir Kommunen.

\" Der Bau-Turbo ist ein Experiment.
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TOP 1 - Informationen zum Gesetz zur Beschleunigung panme-sPrEEwALD
des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung =~ """

Der Bau-Turbo verringert die Zeit fiir Planungsverfahren.

Bund Lander/Kommunen

Gemeinden konnen

Die neue Vorschrift schneller Baurecht
§ 246e BauGB schaffen oder

ermoglicht es, erweitern. Regelung ist

zeitlich

befristet bis
Dafiir muss kein ‘ Ende 2030.

Bebauungsplan
aufgestellt oder
geandert werden.

von Vorgaben des
Bauplanungsrecht
abzuweichen.
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TOP 1 - Informationen zum Gesetz zur Beschleunigung DAHME-SPREEWALD
des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung =~ """

Der Bau-Turbo ermoglicht mehr Gestaltungsspielraum.

§ 246e BauGB § 31 Abs. 3 BauGB | k:;:"’* § 34 Abs. 3b BauGB M

Im unbeplanten

Im Geltungsbereich Innenbereich werden

Die neue Vorschrift

§ 246e BauGB
ermoglicht es,

von Vorgaben des
Bauplanungsrecht

eines Bebauungsplans
ermoglichen wir mehr
Wohnbebauung auch
tuber die Vorgaben des
Plans hinaus.

uber die bestehenden

Moaglichkeiten hinaus

] Neuerrichtungen von

4 Wohngebauden er-

moglicht, wo sie sich

nicht in den Bebauungs-
zusammenhang einfligen.

abzuweichen.

Z.B.: Aufstockung,
Erweiterung

Z.B.: Bebauung in
zweiter Reihe
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TOP 2 - Neuerungen zum 8§ 31 Abs. 3 BauGB RO

g §31 BauGB
Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans konnen solche Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan
nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.

(2) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden
und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlielflich der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, des Bedarfs zur Unterbringung

von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden, des Bedarfs an Anlagen flir soziale Zwecke und des Bedarfs an einem ziigigen
Ausbau der erneuerbaren Energien, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fithren wiirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

(3) "Mit Zustimmung der Gemeinde kann im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Fallen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans zugunsten des Wohnungsbaus befreit werden, wenn die Befreiung auch unter Wiirdigung

nachbarlicher Interessen mit den éffentlichen Belangen vereinbar ist. “Die Befreiung nach Satz 1 ist mit 6ffentlichen
Belangen inshesondere dann nicht vereinbar, wenn sie aufgrund einer Uiberschlagigen Priifung voraussichtlich zusatzliche

. erhebliche Umweltauswirkungen hat.
( / J
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TOP 2 - Neuerungen zum § 31 Abs. 3 BauGB RO

R Aufweiten Befreiungsmaglichkeit zugunsten des Wohnungshaus

5831Abs.35.1,201a

" Entkopplung von angespannten Wohnungsmarkten i.5.d. § 201a BauGB

" Aufweichen des bisherigen Einzelfallerfordernisses durch Erstreckung auf $31Abs.35.1
.mehrere vergleichhare Félle"

" auch weiterhin: Erfordernis Zustimmung Gemeinde

36a BauGB
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TOP 3 - Neuerungen zum 8 34 BauGB R

4 § 34 BauGB
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
(-..)

(3a) "Wom Erfordernis des Einfugens in die Eigenart der ndheren Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen werden,
wenn die Abweichung

1. einem der nachfolgend genannten Vorhaben dient:

a) der Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung oder Erneuerung eines zulassigerweise errichteten Gewerbe- oder
Handwerksbetriebs,

b) der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zuléssigerweise errichteter Gebiude, wenn hierdurch neue Wohnungen
geschaffen oder vorhandener Wohnraum wieder nutzbar wird, oder

¢} der Nutzungsanderung einer zulassigerweise errichteten baulichen Anlage zu Wohnzwecken, einschlieBlich einer erforderlichen
Anderung oder Erneuerung,

2. stadtebaulich vertretbar ist und
3. auch unter Wardigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

2Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchernahe Versorgung der Bevalkerung beeintrachtigen oder
schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben kdnnen. 3In den Fallen
des Satzes 1 Nummer 1 Buchstabe b und ¢ kann daraber hinaus vom Erfordernis des Einfugens im Einzelfall im Sinne des Satzes 1 in
mehreren vergleichbaren Fallen abgewichen werden, wenn die Gbrigen Voraussetzungen des Satzes 1 vorliegen und die Aufstellung eines
Bebauungsplans nicht erforderlich ist.

(3b) Mit Zustimmung der Gemeinde kann im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Féllen vom Erfordernis des Einfiigens in
die ndhere Umgebung abgewichen werden, wenn das Vorhaben der Errichtung eines Wohngebéudes dient und auch unter
(I Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

() J
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DAHME-SPREEWALD
TOP 3 = Neuerungen Zum § 34 BaUGB Einzigartige Natur. Starke Wirtschaft.

R Erweiterung der Moglichkeiten zum Abweichen vom Erfordernis des
Einfligens im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB fir den
Wohnungsbau

" Erstreckung des Abweichungstatbestandes fir MaBnahmen im Bestand TR
(Erweiterung, Anderung oder Erneuerung) auf alle zuldssigerweise errichtete Nr. 1) BauGB

Gebaude (hisher beschrankt auf Wohnzwecken dienende Gebdude)

" Erganzung eines neuen Tathestandes fUr Abweichungen bei ,Vorhaben der
Errichtung eines Wohngebaudes” mit Zustimmung der Gemeinde

23.02.2026 Landkreis Dahme-Spreewald 10
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TOP 4 - Zusitzliche Regelung durch § 36a BauGB DAMNE SPREEWALD

Einzigartige Natur. Starke Wirtschaft.

/ § 36a BauGB
Zustimmung der Gemeinde

(1) 'Vorhaben nach § 31 Absatz 3 und 8 34 Absatz 3b sind nur mit Zustimmung der Gemeinde zuléssig, auch wenn die
Gemeinde selbst die zustandige Bauaufsichtsbehdrde ist. 2Die Gemeinde erteilt die Zustimmung, wenn das Vorhaben
mit ihren Vorstellungen von der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar ist. *Sie kann ihre Zustimmung
unter der Bedingung erteilen, dass der Vorhabentréger sich verpflichtet, bestimmte stadtebauliche Anforderungen
einzuhalten. “Die Zustimmung der Gemeinde gilt als erteilt, wenn sie nicht binnen drei Monaten nach Eingang des
Ersuchens der Genehmigungshehdrde verweigert wird; § 36 Absatz 2 Satz 2 zweiter Halbsatz gilt entsprechend.

(2) 'Die Gemeinde kann der betroffenen Offentlichkeit vor der Entscheidung iiber die Zustimmung Gelegenheit zur
Stellungnahme zu dem Antrag innerhalb angemessener Frist geben, hdchstens jedoch innerhalb eines Monats. 2In diesem
Fall verlangert sich die nach Absatz 1Satz 4 anzuwendende Entscheidungsfrist um die Dauer der Stellungnahmefrist.

(3) Die Entscheidung der Gemeinde iiber die Zustimmung kann nur im Rahmen des Rechtsbehelfsverfahrens gegen die
Zulassungsentscheidung tberprift werden.

& /
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oo . DAHME-SPREEWALD
TOP 4 = ZusatZl]Che Regelung durCh § 363 BaUGB Einzigartige Natur. Starke Wirtschaft.

A Normative Ausgestaltung der gemeindlichen Zustimmung im Rahmen

bestimmter Abweichungs-/Befreiungsentscheidungen (Fortsetzung)

" MaRstah: Vereinbarkeit mit den Vorstellungen der Gemeinde von der 53“3252; .
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung

" Maglichkeit, Zustimmung unter Bedingungen zu erteilen §36aAbs.15.3

BauGB
" Frist (mit Zustimmungsfiktion): grds. drei Monate e
" optionale Beteiligung der Offentlichkeit §36a Abs.2

Verlangerung der Zustimmungsfrist um einen Monat BauGB

23.02.2026
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TOP 4 - Zusatzliche Regelung durch § 36a BauGB Einzigarie Natr, Starke Winschaft
A Normative Ausgestaltung der gemeindlichen Zustimmung im Rahmen
bestimmter Abweichungs-/Befreiungsentscheidungen
" Zustimmungserfordernis fiir Entscheidungen nach §8 31 Abs. 3, 34 Abs. 3b, 246e
BauGB « abzugrenzen vom gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB Ui i
Entscheidung Norm Einvernehmen Zustimmung
Zulassung von Ausnahmen vom Bebauungsplan § 31 Abs. 1 BauGB X
Befreiung vom Bebauungsplan (unter Wahrung der § 31 Abs. 2 BauGE X
Grundziige der Planung) > < Bal
Befreiung vom Bebauungsplan zugunsten des
Wohnungsbaus (abseits der Grundziige der Planung) 3 31 Abs.3 BauG8 X
Vorhabenzulassung wahrend der Planaufstellung §33 BauGB X
Vorhabenzulassung im unbeplanten Innenbereich § 34 Abs. 1, Abs. 2 BauGB X
Abweichen vom Erfordernis des Einfiigens im
unbeplanten Innenbereich (Malnahmen im Bestand) e X
Abweichen vom Erfordernis des Einfiigens im
unbeplanten Innenbereich (Errichtung Wohngebaude) 334 Abs. 30 BauGB X
Vorhabenzulassung im AuBenbereich §35BauGB X
Abweichen von planungsrechtlichen Regelungen § 2460 BauGB X
zugunsten des Wohnungsbaus = Ball
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TOP 5 - Befristete Sonderregelung durch § 246e BauGB ~ P/HMESPREEWALD

4 § 246 BauGB
Befristete Sonderregelung fiir den Wohnungshau

(1) 'Mit Zustimmung der Gemeinde kann bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder
den aufgrund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften abgewichen werden, wenn die Abweichung unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und einem der folgenden Vorhaben dient:

1. der Errichtung Wohnzwecken dienender Gehaude,

2. der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zulissigerweise errichteter Gebiude, wenn hierdurch neue Wohnungen
geschaffen oder vorhandener Wohnraum wieder nutzbar wird, oder

3. der Nutzungsédnderung zuléssigerweise errichteter baulicher Anlagen zu Wohnzwecken, einschlieBlich einer erforderlichen
Anderung oder Erneuerung.

2Hat eine Abweichung fur Vorhaben im Aulenbereich oder eine Abweichung von Bebauungsplanen nach tberschlagiger Prifung
voraussichtlich zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen, ist eine Strategische Umweltprifung nach den §8 38 bis 46 des Gesetzes Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufthren. 2Bei Vorhaben nach den Nummern 18.7 und 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprufung bleibt die Verpflichtung zur Durchfahrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung oder einer allgemeinen
Vorprufung des Einzelfalls unberthrt.

(2) Far die Zustimmung der Gemeinde nach Absatz 1 Satz 1 gilt 8 36a entsprechend.

(3) 'Im AuBenbereich sind die Absatze 1 und 2 nur auf Voerhaben anzuwenden, die im rédumlichen Zusammenhang mit Flachen
stehen, die nach § 30 Absatz 1, Absatz 2 oder § 34 zu beurteilen sind. 28 18 Absatz 2 Satz 2 und Absatz 3 Satz 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes ist anzuwenden.

(4) Die Befristung nach Absatz 1 Satz 1 bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer einer Genehmigung, sondern auf den Zeitraum, bis zu
dessen Ende im bauaufsichtlichen Verfahren von der Vorschrift Gebrauch gemacht werden kann.

(5) Wird ein Vorhaben nach Absatz 1 zugelassen, kénnen in entsprechender Anwendung der Absétze 1 bis 4 auch zugelassen werden:
1. den Bediirfnissen der Bewohner dienende Anlagen fiir kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke,
( ) 2. Lé&den, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner dienen.

23.02.2026 Landkreis Dahme-Spreewald 14
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TOP 5 - Befristete Sonderregelung durch § 246e BauGB  PAMME-SPREEWALD

A |, Bau-Turbo": Sonderabweichungstatbestand fir den Wohnungshau
§246e Abs. 15.1

" Befristung bis Ende 2030 BauGB

" entkoppelt von angespannten Wohnungsmarkten 1.5.d. 8 201a BauGB b§§24ﬁe, 201a
Abs.15.2BauGB

" tatbestandlich erfasste Vorhaben: : =

§ 246e Abs. 15.1
*  Errichtung von Wohnzwecken dienenden Gebaude (keine Beschrankung auf bestimmte Nr. 1-3 BauGB

Anzahl an Wohnungen)
" Erweiterung, Anderung oder Erneuerung Bestandsgebaude zur Wohnraumschaffung

" Nutzungsanderung Bestandsanlage zu Wohnzwecken einschlieRlich Anderung oder

Erneuerung
§ 246e Abs. 5 Nr.

*  Bedurfnissen der Bewohner dienende Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und soziale 1BauGB
Iwecke

. o §246e Abs. 5 Nr.
* Ldden zur Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner 2 BauGB

" Erfordernis strategischer Umweltprifung bei voraussichtlich zusatzlichen §246e Abs. 15.2
erheblichen Umweltauswirkungen .

" Zustimmungserfordernis Gemeinde ol

" Erstreckung auf den planungsrechtlichen AuRenbereich ,,im rdumlichen § 246e Abs.3

Zusammenhang” mit nach 88 30, 34 BauGB zu beurteilenden Fldchen BauGB

23.02.2026 Landkreis Dahme-Spreewald 15
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TOP 5 - Befristete Sonderregelung durch § 246e BauGB ~ PAHMESPREEWALD

Trotz ,,.Bau-Turbo“ weitergeltende Vorgaben und Gesetze:

- nach den allgemeinen Regeln kann nur unter Beachtung der Grundsatze
des VerhaltnismaBigkeitsprinzips von § 246e BauGB Gebrauch gemacht
werden, das heiBt: ,,Abweichung nur in erforderlichem Umfang“ nach dem
geltenden Rechtsstaatsprinzip

- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (unmittelbarer
individueller Schutzanspruch)

- Vorgaben aus Fachgesetzen (z. B. Abstandsflachen, Gefahrenabwehr nach
BbgBO, Immissionsschutz, Grundwasser- und Bodenschutz, Arten- und
Umweltschutz, Hochwasserschutz, Denkmalschutz)

- Ausschluss bei rechtlicher Betroffenheit Dritter (Nachbarschutz, Gebot der
Riicksichtnahme, Schutz des Eigentums)

23.02.2026 Landkreis Dahme-Spreewald 16



TOP 5 - Befristete Sonderregelung durch § 246e BauGB e S et

- Ausschluss bei Veranderung des bestehenden Gebietscharakters
(Gebietserhaltungsanspruch) sowie potentieller Nutzungskonflikte
zur Vermeidung von Entschadigungs- und Kompensationsanspriiche

- Willkiirverbot (Anspruch auf Gleichbehandlung aller Antragsteller
im Recht, Entscheidungsbindung durch Vorbildwirkung vorange-
gangener Entscheidungen - Selbstbindung der Gemeinde)

- Bauturbo-Genehmigungen sind als Ersatz fiir Bebauungsplane
gedacht - sie konnen nicht iiber das hinausgehen, was planbar
ware. Die Grundziige der Bauleitplanung (u. a. zur Konfliktbe-
waltigung) sind weiterhin einzuhalten.

23.02.2026 Landkreis Dahme-Spreewald 17
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Einzigartige Natur. Starke Wirtschaft.

TOP 5 - Befristete Sonderregelung durch § 246e BauGB

Weitere Hinweise fir ,,Leitplanken fiir die Kommunen:

- Bauverpflichtungen im Rahmen von Zustimmungsverfahren an
Fristen fiir die Einreichung von Bauantrage koppeln

- keine Abweichung von Zielen der Raumordnung und Landes-
planung, da § 4 ROG nicht geandert wird

- keine Anwendung im klassischen AuBenbereich, max. moderate
Siedlungsarrondierungen (Wohnbauflachen im FNP); Landschafts-
schutzgebiete sind tabu (auBer Zustimmung der uNB im Einzelfall),
strategische Umweltpriifung wohl i. d. R. erforderlich

- grundsatzlicher Ausschluss von Wohnen in Gewerbe- und Industrie-

gebieten = kein Verlust von Wirtschaftsflachen, keine unkalkulier-
baren Nutzungskonflikte

23.02.2026 Landkreis Dahme-Spreewald 18
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TOP 5 - Befristete Sonderregelung durch § 246e BauGB At ot Sk et

Weitere Hinweise fur ,,Leitplanken fiir die Kommunen:

- keine Anwendung, wenn dadurch eine perspektivische stadtebau-
liche Entwicklung dauerhaft ausgeschlossen oder erschwert wird,
weil Grundstiicke nicht mehr erreicht werden konnen oder Immis-
sionsschutzprobleme durch nachtragliche ErschlieBung entstehen

- Bei Bedarf einer offentlichen ErschlieBung vor Einleitung eines Ab-
weichungsverfahrens klaren, ob die Voraussetzungen fiir eine ge-
meindliche Zustimmung gegeben sind. Vorleistungen zur
ErschlieBungsplanung sind notwendig. Sofern die Kommune nicht
nach 8 123 BauGB selbst erschlieBt, ist ein Verfahren zum
Abschluss eines ErschlieBungsvertrages notwendig.

23.02.2026 Landkreis Dahme-Spreewald 19



TOP 5 - Befristete Sonderregelung durch § 246e BauGB e S et

Empfehlungen an die Kommunen:

- Grundsatzbeschluss der SVV oder GV zur Neuordnung der Zustandig-
keiten, um die Zustimmungsfrist (3 Monate, mit Offentlichkeits-
beteiligung 4 Monate) einhalten zu konnen

- Erarbeitung stadtebaulicher Konzepte, um die Entscheidung mog-
lichst rechtssicher zu gestalten - zur Wahrung der Transparenz fiir
die Offentlichkeit, Sicherung des Gleichbehandlungsgrundsatzes
und damit verbunden nachvollziehbare korrekte Abwagung

Vorschlag:

- bei keinem erheblichen Abweichungsumfang - Delegation auf die
laufende Verwaltung

- bei erheblichen Abweichungsumfang - Beteiligung politischer Gremien

23.02.2026 Landkreis Dahme-Spreewald 20
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TOP 6 - Aktuelle Fallbeispiele aus dem LDS R

Vorstellung der aktuellen Fallbeispiele
im Landkreis Dahme-Spreewald

23.02.2026 Landkreis Dahme-Spreewald 21
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Fall 1 - Innenbereich DAHME-SPREEWALD
AbweiChung MaB der baulichen Nutzung Einzigartige Natur. Starke Wirtschaft.
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104

Fall 2 - AuBenbereich im Innenbereich DAHME-SPREEWALD
Abweichung Sonderregelung nach § 246e BauGB =~ """ """

y 187
A > o
A / ;

A 180

Die Flurstucke 261, 263, 401 und 402 gehdren nicht
mehr zum unbeplanten Innenbereich. Die Ruine kann den

Bebauungszusammenhang nicht mehr pragen.
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Fall 2 - AuBenbereich im Innenbereich
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Abweichung Sonderregelung nach § 246e BauGB

Einzigartige Natur. Starke Wirtschaft.

DAHME-SPREEWALD

—_
[a]
© A A A Gepl. Abriss
cemtme T ORI e 4
ey % f————————] T
" 5 *4497 - P08 _Gepl. Abeiss
. ! g ' _,/’
frept] . (=" Gagi. Abriss
b= ’ : D=7 »ai63
St ®ase
.
4448 %
| Weter ©
bR M 401 Proj S
3 Wohnhaus ~
Linde {unb) -
U=0.4210.550.560 65
ey 80 a5 3 |
Us0.41/0.560 74
D=100 44500 - =
)
wadas’ | 04435
.
4486
" o E FIR
e .~ [Auszug aus dem Grundoruch Biakl 5385, Ablelung Il ;P I
B “Verbot das Grundstuck N e { Yo
: m”““‘“ sl hovie Gemeincen 7a varwenden it e Geee 04424 T=3.00 'g: I I (R I
= =7 am 23.06.1922 in Biatt 390. mt dem ® = 1 o )
\ belasteten tick hierher Gbertragen am 04052010 J ' | Px '
\ m.‘y (Betrofiens Flursticks: 401 und 402) v, ' | ii "
De30 ‘ 5 | Proi"“ll' AR l
[ 402 V de | Wohnhaus 8| ®% 4 el
Kisfer -ormaps I y Ilm Sa T=3,00% g'% GB-Nr.: 5385
= {umb) T=3.00 | OKFFEG = ) b= Lid.Nr.: 1
g - | =44.65 =
4 1
N y |

Regenmasser verscher|
‘uf dem Grundssick

24

23.02.2026

Landkreis Dahme-Spreewald



Fall 3 - Innenbereich

Abweichung MaB der baulichen Nutzung

%reis

DAHME-SPREEWALD

Einzigartige Natur. Starke Wirtschaft.
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Fall 3 - Innenbereich

Abweichung MaB der baulichen Nutzung

%reis

DAHME-SPREEWAL

Einzigartige Natur. Starke Wirtschaft.

D

Das Gebaude ist bereits
errichtet, flgt sich aber

nach dem Mal? der bau-
lichen Nutzung nicht ein.

Anwendung Bau-Turbo?
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Fall 4 - Innenbereich

Abweichung der iiberbaubaren Grundstiicksflache
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DAHME-SPREEWALD

Einzigartige Natur. Starke Wirtschaft
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Fall 4 - Innenbereich DAHME-SPREEWALD
Abweichung der iiberbaubaren Grundstiicksflache "™ ™"

/ /

<
Ay
po IoM6red

125
<
H <
126 R K P 0% % f
Fiir die Feuerwehraufstelifiache E (0 ""}G‘%
o e Goundatickasitanet o peblont " % .‘ .‘
g 5233~
Vbl 4834 @'“"' -55.05- sl 8
——— 52 T ¥ =
it T L=y ©ca.37.79- ) ‘rmwesen= = - I ca. 18.19- X
kunftig 317 /,(w% 7’\‘{ il \\] aala -Tg"gscg%/, 2 =
|7 =74
‘\ .1\—.3;%, "( ll ,’
< )/\ g
. "
kanftig 318 o
Jeisshed 187 =

23.02.2026 Landkreis Dahme-Spreewald 28



Fall 5 - AuBenbereich im Innenbereich
Abweichung Sonderregelung nach § 246e BauGB
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DAHME-SPREEWALD

Einzigartige Natur. Starke Wirtschaft.
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TOP 7 - Fragen aus den Kommunen DAHME-SPREEWALD

Bisher eingereichte Fragen:

- Beteiligungen Einvernehmen/Zustimmung?

- Formvorschrift/Wann?

- Umweltpriifung/UVP?

- Umfang Nachbarbeteiligung?

- FNP-Anderung durch Erweiterung in den AuBenbereich notig?

- Nachweis Bestandschutz?

- Kosten fiir planungsrechtliche Priifung (offentlich-rechtliche Vertrage)?

Bitte stellen Sie weitere Fragen!
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TOP 8 - Weitere Informationen zum beschlossenen DAHME-SPREEWALD
Bau -Tu rbo Einzigartige Natur. Starke Wirtschaft.

- alles Wichtige zum Bau-Turbo finden Sie auf:
bmwsb.bund.de/bau-turbo

- geplant ist ein Leitfaden zum Bau-Turbo (voraussichtlich im Marz
2026), Berliner Leitfaden ,,Wohnungsbau-Turbo“ bereits
veroffentlicht

- Nutzung des Digitalen Umsetzungslabors zum Bau-Turbo bundes-
weite Werkstatt als Austauschplattform

- Anmeldung unter: \AYAYA 1 N w481 E1olo] o - 10[ V] g oo W =

(digitale Teilnahme)

- Hilfsmittel mogliche bauplanungsrechtliche Priifschema aus dem
Berliner Leitfaden und der Stadt Koln zum Bau-Turbo

23.02.2026 Landkreis Dahme-Spreewald 31


http://www.umsetzungslabor-bauturbo.de/

Beispiel: Priifschema Bauantrag/Baugenehmigung O P REEALD

in Fallen von § 34 Abs. 3b BauGB / § 31 Abs. 3 BauGB / § 246e BauGB

Startphase Planungsphase Genehmigungsphase Realisierungsphase

Start Vorabstimmung Zustimmung
scart Qushierung Antragstellung

]

Quelle: Stadt Kdln
23.02.2026 Landkreis Dahme-Spreewald 32
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Beispiel: Priifschema Bebauungsplan O P REEALD

Startphase Planungsphase im Rahmen Bebauungsplanverfahren Genehmigungsphase Realisierungsphase

Start Vorabstimmung

Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss Genehmigung
Start Qualifizierung ‘ Vorgabenbeschluss Antragseingang

.. e s @ ‘ . e -% . . » I I R T T I I R R ) ’.
Anfrage Fertigstellung
Vorhaben Vorhaben

Ausiibung der gemeindlichen Planungshoheit:
Beschliisse durch Rat der Stadt Kdln bzw.
Stadtentwicklungsausschuss

Quelle: Stadt Kdln
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Priifschema gemal Leitfaden Berlin R

Quelle: Berliner Leitfaden
zum Wohnungsbau-Turbo
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Landkreis

DAHME-SPREEWALD
Vorabstimmung 2> bauplanungsrechtliche Priifung  Finzisartise Natr starke Wirtschaft.
§31 Abs. 3 BauGB I } } I
5"52{ komplexen / groBen Vorhaben E "“f Stadtebaulicher Vertrag !

2 ggf. Unterrichtung SenStadt gem.
§ 10 Abs. 6 oder § 17 Abs. 1 BauGB |
obligatorisch bei Abweichungen von
Bebauungsplanfestsetzungen sowie

| Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan und i
i
|
| im AuRenbereich - ggf. Strategische
!
|
|

{ ggf. Durchfiihrung frithzeitige Beteiligungen nach
. § 3 Abs. 1 BauGB und
. § 4 Abs. 1 BauGB

Umweltpriifung
4 ggf. Offentlichkeitsbeteiligung

o

Quelle: Berliner Leitfaden zum Wohnungsbau-Turbo
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Entwurf Formular Zustimmung Gemeinde nach 8 36a

BauGB

Landkreis
DAHME-SPREEWALD

Einzigartige Natur. Starke Wirtschaft.

An die
Untere Bauaufsichtsbehérde
Landkreis Dahme-Spreewald

Eingangsvermerk

Zustimmung Amt/Stadt/Gemeinde nach § 36 a BauGB

1. Kurzbezeichnung des Vorhabens

Bauanzeige vom

Bauantrag vom

Aktenzeichen

2. Baugrundstiick

Gemarkung

Flurstuck(s}

Stafe. | Hausnummer

PLZ

Ort

Ortsteil

3. Bauherrin / Bauherr / Bauherrenvertretung

Name / Firma

Strae. | Hausnummer

land  PLZ

‘on

Telefon Fax

E-Mail

Entscheidung Norm

Einvernehmen

Zustimmung

Zulassung von Ausnahmen
vom Bebauungsplan

§ 31 Abs.1 BauGB

JaO | NeinO

Wahrung der Grundzige de Planung)

Befreiung vom Bebauungsplan (unter § 31 Abs.2 BauGB

Jad | NeinO

Befreiung vom Bebauungsplan
zugunsten des Wohnungsbaus
(abseits der Grundzge der Planung)

§ 31 Abs.3 BauGB

Jad | NeinOD

Vorhaben:
Planaufstellung

enszulassung wahrend der § 33 BauGB

Jad | NeinO

Innenbereich

Vorhabenszulassung im unbeplanten § 34 Abs.1, Abs.2 BauGB

JaO | NeinO

Abweichen vom Erfordemnis des
Einfogens im unbeplanten Innenbereich
(MaRnahmen im Bestand)

§ 34 Abs.3 a BauGB

Jad | NeinO

Abweichen vom Erfordernis des
Einfgens im unbeplanten Innenbereich
(Errichtung Wohngebaude)

§ 34 Abs.3 b BauGB

Jad | NeinO

Vorhabenszulassung im Aufienbereich § 35 BauGB

JaO | NeinO

Regelungen zugunsten des
Wohnungsbaus (AuBenbereich)

Abweichung ven planungsrechtiichen § 246 e BauGB

Jad | NeinO

on | Datum

Unterschiift [ Stempel

23.02.2026

Landkreis Dahme-Spreewald
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TOP 8 - Weitere Informationen zum beschlossenen Bau-Turbo PAMME-SPREEWALD

Umsetzungsbegleitung in Brandenburg
Regionaldialoge 2026

- Uckermark-
Prignitz- Barnim

Oberhavel
‘ Oderland-
Spree

Regionaldialoge (Informations-
und Austauschveranstaltungen

fur Kommunen)
voraussichtlich im Marz 2026

It. MIL
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DAHME-SPREEWALD

Einzigartige Natur. Starke Wirtschaft.

Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!
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