Gemeinde Eichwalde
Der Bilrgermeister

Eichwalde

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV-021/2026
Offentlichkeitsstatus: 6ffentlich

eingebracht durch: Geschaftsbereich Bauverwaltung erstellt am:  08.05.2026
geandert am:

Anlagen:

1. Planzeichnung

2. Begrundung

3. Umweltbericht

4. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

5. statischen Nachweis zum Rohrdurchlass

Beratungsfolge Sitzungsdatum | Zustindigkeit Abstimmung
Ortsentwicklungsausschuss 19.05.2026 Vorberatung 7 Ja 0 Nein 0 Ent
Gemeindevertretung 16.06.2026 Entscheidung

Betreff:

Beschluss Uber die Billigung des Vorentwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
28 ,Gewerbe- und Wohnflache Am Graben 34-36,,

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichwalde billigt den Vorentwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Gewerbe- und Wohnflache Am Graben 34-
36“ in der Fassung vom 6. Mai 2026. Die Vorentwurfsunterlagen bestehen aus der
Planzeichnung, der Begrindung, dem Umweltbericht, dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem statischen Nachweis zum Rohrdurchlass .

2. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemall § 4 Abs. 1 BauGB, die Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig am Verfahren zu beteiligen.

Begriindung:

Mit Beschluss-Nr. BV-023/2025 vom 24.06.2025 hat die Gemeindevertretung die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 ,Gewerbe- und Wohnflache Am Graben 34-
36“ beschlossen. Fur die aktuell brachliegenden Flachen in den raumlichen Geltungsbereich
sollen eine Wohnbebauung sowie ein nicht stérendes Gewerbe entwickelt werden. Damit soll
eine Sicherung des Handwerkerbetriebes Dachkonzept-lhle GmbH aus Eichwalde auf
Gewerbeflachen erfolgen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 "Gewerbe- und Wohnflache Am Graben 34-
36" verfolgt die Gemeinde Eichwalde folgende Planungsziele:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Wohngebauden und nicht stdrenden Gewerbe
e Sicherung der Erschlielung und
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e Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Natur-,
Immissions- und Klimaschutzes sowie der Landschaftspflege.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Eichwalde aus dem Jahr 2006
werden im Plangebiet eine Wohnbauflache, eine Grinflache sowie ein Graben (Wasserflache)
dargestellt. Zudem sind eine Wegebeziehung entlang des Pumpengrabens sowie eine nach §
17 BbgNatSchAG geschutzte Allee verzeichnet. Die Planungsabsicht eines Wohngebietes ist
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

Die kiinftige gewerbliche Flache weist eine Gréle von rund 0,15 ha auf. Diese Flachengrolie
ist auf Ebene des Flachennutzungsplans aufgrund ihrer Kleinteiligkeit nicht darstellbar. Somit
ergibt sich keine Anderung des Flachennutzungsplans. Die Kennzeichnung des
Altlastenverdachtsstandortes wird im Bebauungsplan Gbernommen.

Fur die Umsetzung des Planungsziels wird gemaf § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet
und gemal § 8 BauNBO ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Die Stralte ,Am
Graben® wird als offentliche Verkehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und der
Plumpengraben als Wasserflache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt.
Umweltbezogene Informationen sind in dem Umweltbericht (Anlage 3) zu finden. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemaf § 12 BauGB ist der Anlage 4 zu entnehmen.

Es wurde zudem ein statischer Nachweis zum Durchlass innerhalb des Plumpengrabens
(Anlage 5) erstellt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden in der Planung berticksichtigt.
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Abb. 1: Rdumlicher Geltungsbereich Bebauungsplans (rot), Grundlage: Brandenburg-Viewer

Seite 2 von 5



Finanzielle Auswirkungen

im laufenden Haushaltsjahr

in spateren Haushaltsjahren

in der Ergebnisrechnung [ Ertrag [ Aufwand [ Ertrag [ Aufwand
. B 1 i D

in der Finanzrechnung [ Einzahlung | [J Auszahlung | [] Einzahlung Auszahlung
Uberschreitung Cja [ nein Oja [ nein

Haushaltsplan

Bemerkungen: keine finanziellen Auswirkungen
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Unser Leitbild: Gartenstadt Eichwalde — idyllisch, lebendig und
nachbarschaftlich

X

Grune Oase Eichwalde — naturlich fit fur das 21. Jahrhundert

Ziele:

Wir gestalten unseren wertvollen Baumbestand zukunftsfahig.

Wir werten unsere Griin- und Erholungsraume auf.

Wir leisten einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung.
Wir begrenzen Verdichtung und Versiegelung auf das notwendige Mal}.

Wir steuern die Flachen- und Siedlungsentwicklung in Eichwalde aktiv.

Wir unterstiitzen die Schaffung bezahlbaren Wohnraums.

sonstiges:

I

[]

Unser Eichwalde — von Jung bis Alt im starken Miteinander

Ziele:

Wir starken unser soziales, offenes und friedvolles Miteinander.

Wir schaffen generationenibergreifende Begegnungsraume und Plattformen flr
aktives Zusammenleben.

Wir schaffen mehr Angebote fur Kinder und Jugendliche.

Wir gestalten die Bahnhofstral3e als lebendiges Zentrum.

Wir férdern die vielfaltige und einzigartige Kunst- und Kulturszene.
Wir arbeiten verbindlich mit unseren Nachbarkommunen zusammen.
Wir nutzen die Moglichkeit der Digitalisierung.

sonstiges:

I e

[]

Mobiles Eichwalde — entspannt und aktiv in Bewegung
Ziele:

[ ] Wir setzen konsequent auf den Rad- und FuRverkehr.

[ ] Wir unterstiitzen und férdern Sport- und Bewegungsangebote draufien wie drinnen.

[] Wir schaffen einen sicheren und barrierefreien dffentlichen Raum fiir Jung und Alt

unter BerUcksichtigung mobilitatseingeschrankte Personen.

[] sonstiges:

|E Der Beschluss beinhaltet Mallnahmen zum Klimaschutz.
[] Ja

X] Nein
& Der Beschluss betrifft das Leitbild nicht.
|:| Bemerkungen

Unterschrift Blirgermeister Unterschrift Kdmmerin

[Die Beschlussvorlage liegt im Original in der Verwaltung unterschrieben vor.]
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Anderungsempfehlungen:
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