Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28
“Gewerbe- und Wohnflache Am Graben 34-36“

Billigungsbeschluss Vorentwurf

Gemeinde Eichwalde
Ortsentwicklungsausschuss — Sitzung am 19. Mai 2026
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Plangebiet

Standort:

- Grenze zur Gemeinde
Zeuthen

- Begrenzung durch
Ferienhausgebiet,
Wohnbebauung und
Gewerbe

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Bebauungsplan “Gewerbe- und Wohnflache Am Graben 34-36"




Plangebiet - Flachennutzungsplan

Art der baulichen

Nutzung:

- Wohnbauflache

- Grunflache
(Wegeverbindung)

- Wasserflache
(Graben)

FNP der Gemeinde Eichwalde
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Bebauungsplan “Gewerbe- und Wohnflache Am Graben 34-36"




Planungsziele des Bebauungsplans

Planungsziele
« Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von
Wohngebauden und nicht storenden Gewerbe,

» Sicherung der Erschliedung und

« Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Natur-,
Immissions- und Klimaschutzes sowie der Landschaftspflege.

 Lage im AulRenbereich erfordert Baurecht durch Bebauungsplan
(nach § 35 BauGB nicht zulassig)

Verfahren

« Vorhabenbezogener Bebauungsplan aus dem gultigen Flachennutzungsplan
entwickelbar
« Zweistufiges Regelverfahren
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Bebauungsplan “Gewerbe- und Wohnflache Am Graben 34-36"




Bebauungsplan — Vorentwurf vom 6. Mai 2026
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Bebauungsplan “Gewerbe- und Wohnflache Am Graben 34-36°
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Bebauungsplan — Vorentwurf vom 6. Mai 2026

Textliche Festsetzungen:
- GRZWA: 0,4

- GRZeGE: 0,6

- Gebaudehohe: 8,0 m

- im WA max. Zahl der Vollgeschosse: zwei
- Flachen mit Bindungen zum Erhalt der vorhandenen
Vegetation (Baume)
- Einfriedungen fur Kleintiere passierbar

Gebietskategorien:

Allgemeines Wohngebiet
Nicht zuléssig:
- nicht stérende

Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und
Tankstellen

Gewerbegebiet
- nur Gewerbe, die
immissionsschutzrechtlich in
einem Mischgebiet geman
§ 6 BauNVO zulassig waren

Wasserflache
offentliche Verkehrsflache

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

(Uberquerung Durchlass)

Altlastverdachtsflache
(gemalf Darstellung FNP)

Bebauungsplan “Gewerbe- und Wohnflache Am Graben 34-36"



Stadtebauliches Konzept — Vorentwurf vom Mai 2026

- Errichtung zwei

Einfamilienhauser:
ca. 900 m2 pro Haus

- Gewerbehalle:
ca. 410 m2

- Burogebaude:
ca. 96 m?

- Zu- und Ausfahrt Uber
vorhandene Brucke
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Bebauungsplan “Gewerbe- und Wohnflache Am Graben 34-36"




Ausblick — weiteres Vorgehen

Bebauungsplanverfahren

Aufstellungsbeschluss (24.06.2025)

4

Billigungsbeschluss Vorentwurf (vsl. 16.06.2026)

4

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der T6B
(Q2-Q3 2026)

4

Billigungsbeschluss Entwurf

2

Beteiligung der Behorden und offentliche Auslegung

2

Auswertung und Planfassung

2

Abwagungs- und Satzungsbeschluss
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Bebauungsplan “Gewerbe- und Wohnflache Am Graben 34-36"




I
®)
S
(@)
c
)
C
©
o
©
C
Q
(@)]
O
e
©
C
>
-
©
©
i)
)]
| -
)
y—
=
©
e
(®)
0
o)
0
O
Q)
I
(@)
-
>
C
©
o
nd
)]

Bebauungsplan “Gewerbe- und Wohnflache Am Graben 34-36"




